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Loprevede lalegge diconversione del decreto sicurezza. Pena e la reclusione da 2 a 7 anni

Case occupate, tolleranza zero

Nuovoreato, sanzionipiu elevate, sgomberiin tempirapidi

Pagina acura
DI GIANFRANCO DIRAGO

aggiore tutela per

gli immobili priva-

ticontrole occupa-

zioni abusive. Un
reato nuovo di zecca e san-
zioni penali elevate per gli
occupanti, nonché procedu-
re pit snelle per lo sgombe-
ro e la reintegrazione nel
possesso dei proprietari.
Conlalegge n. 80 del 9 giu-
gno 2025 é stato convertito
il cosiddetto decreto sicu-
rezza,ovveroil decretoleg-
ge n. 48 dell’'ll aprile
2025, contenente disposi-
zioni urgenti in tema di si-
curezza pubblica, di tutela
del personale in servizio,
nonché di vittime dell’'usu-
ra e di ordinamento peni-
tenziario. Il parlamento
ha quindi confermato I'in-
troduzione nel codice pena-
le del nuovo reato di occu-
pazione arbitraria di im-
mobili, con pene severe e
sgomberi immediati, ga-
rantendo quindi una tute-
la rafforzata ai proprietari
di casa. Lalegge di conver-
sione, pubblicata sulla
Gazzetta Ufficiale n. 131
del 9 giugno 2025, & entra-
tain vigore lo scorso 10 giu-
gno.

Il nuovo reato contro
le occupazioni abusive.
Tra le nuove fattispecie di
illecito penale previ-
ste dal legislatore,
all’art. 10 del decreto
legge n. 48/2025 con-

vertito in legge si tro-

va la disposizione

che punisce le occupa-

zioni abusive degli
immobili, inserendo
nella categoria dei de-

litti contro il patrimo-

nio, il nuovo reato di

cui all’art. 634-bis

c¢.p., rubricato “occu-
pazione arbitraria di
immobile destinato a
domicilio altrui”. La
norma dispone che chiun-
que, mediante violenza o
minaccia, occupa o detiene
senza titolo un immobile
destinato a domicilio al-
truio sue pertinenze, ovve-
ro impedisce il rientro nel
medesimo immobile del
proprietario o di colui che
lo detiene legittimamente,
& punito con la reclusione
da due a sette anni. Alla
stessa pena soggiace chiun-
que si appropridi un immo-
bile destinato a domicilio
altrui o di sue pertinenze
con artifizi o raggiri ovve-
ro cede ad altri I'immobile
occupato.

Fuori dei casi di concor-
sonel reato, chiunque siin-
tromette o coopera nell’oc-
cupazione dell'immobile,
ovvero riceve 0 corrispon-
de denaro o altra utilita
per l'occupazione medesi-
ma, soggiace alla medesi-
ma pena. Non e punibile
I'occupante che collabori
all’accertamentodei fattie
ottemperi volontariamen-
te all’ordine di rilascio

O Tuttii diritti riservati
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dellimmobile. I1 delitto &
punito a querela della per-
sona offesa.

Si procede d’ufficio se il
fatto & commesso nei con-
fronti di persona incapace,
per eta o per infermita.
Per via della contempora-
nea modifica dell’art.
639-bis c.p., si procede d’uf-
ficio anche ove 'occupazio-
ne riguardi edifici pubblici
o destinati a uso pubblico.

La pena della reclusione
dadue a sette anni si appli-
ca quindi a chi, con violen-
za 0 minaccia, occupa o de-
tiene senza titoloun immo-
bile destinato a domicilio
altrui o le sue pertinenze
(si pensi a una cantinao a
un box, ecc.) oppure impe-
disce il rientro nello stesso
immobile del proprietario
o di colui che lo detiene le-
gittimamente (si pensi al
conduttore di un apparta-
mento in locazione o al co-
modatario). La medesima
pena é pero inflitta anche
a chi si appropria di un im-
mobile adibito a domicilio
altrui o di sue pertinenze
con artifici o raggiri oppu-
re cede ad altri 'immobile
occupato, ma anche a chi,
fuori dei casi di concorso
nel reato, si intromette o
coopera nell’occupazione
dell’immobile, oppure rice-
ve o versa denaro o altra
utilita perla stessa occupa-

zione senza titolo. Come
detto, la nuova disposizio-
ne penale prevede pero
una causa di non punibili-
ta in favore dell’occupante
che collabori all’accerta-
mento dei fatti e ottemperi
volontariamente all’ordi-
ne dirifascio deif im-

mobile. Si tratta di

una disposizione evi-

dentemente finaliz-
zata a privilegiare
una pronta restitu-
zione dell’immobile
occupato al proprie-
tario o al legittimo
detentore. Il nuovo
delitto & punibile a
querela della perso-
na offesa, ma, come
pure anticipato, il
reato diviene perse-
guibile d’ufficio nei
casiin cui il fatto sia
commesso ai danni di una
persona incapace
per ragioni di eta
o per infermita.
Si aggiunga poi
che P’art. 24 del
medesimo decre-
to legge
n.48/2025 ha an-
che modificato in
alcuni punti ’art.
639 c.p., punendo
con maggiore se-
verita il deturpa-
mento e I'imbrat-
tamento di beni
immobili adibiti
all’esercizio  di
funzioni pubbliche, ove po-
sto in essere con l'intento
specifico di ledere 'onore o
il prestigio dell’istituzione
cui il bene appartiene. In
questo caso & stata previ-
sta la sanzione della reclu-
sione da sei mesi a un anno
e sei mesi, nonché una mul-
ta che pud andare da mille
a 3 mila euro. In caso di re-
cidiva, pero, la pena pud ar-
rivare fino a 3 anni di reclu-
sione e12 mila euro di mul-
ta.

Procedure piu veloci
perlo sgombero. Paralle-
lamente all’inasprimento
delle sanzioni penali per
questo tipo di reati, il legi-
slatore, sempre con l’art.

() Tuttii diritti riservati
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10deldl n. 48/2025 conver-
titoin legge, ha voluto mag-
giormente tutelare i pro-
prietari di casa predispo-
nendo un iter amministra-
tivo accelerato per la rein-
tegrazione nel possesso
dell’immobile occupato, an-
che mediante lo sgombero
immediato in ipotesidi abi-
tazione principale.

E stato infatti inserito
nel codice di procedura pe-
nale l'art. 321-bis, che di-
sciplina un nuovo procedi-
mento d’'urgenza per age-
volare le forze di polizia e li-
berare piu velocemente gli
immobili occupati illegitti-
mamente.

Si prevede quindi che,
su richiesta del pubblico
ministero, il giudice di-
sponga con decreto motiva-
to la reintegrazione nel
possesso dell’immobile o
delle sue pertinenze che
siano state fatte oggetto di
occupazione arbitraria ai
sensidell’art. 634-bis c.p..

stabilito che prima
dell’esercizio dell’azione
penale debba provvedere
il giudice per le indagini
preliminari.

Una tutela rafforzata e
stata poi introdotta nei ca-
siin cuil'immobile occupa-
to costituiscal’'unica abita-
zione effettiva del denun-
ciante. In tale ipotesi gli uf-
ficiali di polizia giudizia-
ria che ricevono la denun-
cia del reato in questione,
espletati i primi accerta-
menti volti a verificare la
sussistenza dell’arbitrarie-
ta dell’occupazione, devo-
no infatti recarsi senza ri-
tardo presso l'immobile
del quale il denunziante di-
chiara di essere stato spos-
sessato, al fine di svolgere

le attivita di cui all’art. 55,
ossia individuare gli auto-
ri del reato e compiere gli
atti necessari per assicura-
re le fonti di prova.

Gli ufficiali di polizia giu-
diziaria, inoltre, ove sussi-
stano fondati motivi per ri-
tenere Parbitrarieta
dell’occupazione, sono te-
nuti a ordinare all’occu-
pante 'immediato rilascio
dell'immobile e contestual-
mente a reintegrare il de-
nunciante nel possesso
dell’immobile medesimo.

In casodidiniegodell’ac-
cesso, di resistenza, di ri-
fiuto di eseguire l'ordine di
rilascio odi assenza dell’oc-
cupante, gli ufficiali di poli-
zia giudiziaria, sempre
che sussistano fondati mo-
tivi per ritenere l'arbitra-

rieta dell’occu-
pazione, sono
invece tenuti a
disporre coatti-
vamenteil rila-
scio dell’immo-
bile e a reinte-
grareil denun-
ciante nel pos-
sesso del mede-
simo, previa
autorizzazione
del pubblico
ministero,

scritta, oppure
resa oralmen-

. . te e conferma-
ta periscritto o per via tele-

matica.

Gli ufficiali di polizia giu-
diziaria sono in ogni caso
tenutiaredigere un verba-
le delle attivita svolte,
enunciando i motivi del
provvedimento di rilascio
dell'immobile. Copia del
verbale deve essere conse-
gnata alla persona destina-
taria dell’ordine di rila-

) Tutti i diritti riservati
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scio. Nelle 48 ore successi- cata all’occupante.

ve gli ufficiali di polizia giu- ——0 Riprodusione riservato—B

diziaria devono poi tra-  Chiunque, mediante violenzao
smettere il verbale al pub-  inaccia, occupa o detiene senza
blico ministero competen- 514 yn immobile destinato a

te peril luogoin cuilarein- SR % 5
tegrazione del possesso & domicilio altrui o sue pertinenze,

avvenuta. Quest'ultimo,  ovveroimpedisce il rientro nel
se non dispone la restitu- medesimo immobile del
zione dell'immobile al de- proprietario o di colui che lo
stinatario dell'ordine diri-  detiene legittimamente, & punito

lascio, & tenuto a richiede- ., 14 roclusione da due a sette
re al giudice la convalida e B

I’emissione di un decreto
di reintegrazione nel pos- La nuova disposizione penale
sesso entro 48 ore dallari- ' prevede una causa dinon punibilita
cezione del verbale, La in favore dell’occupante che

reintegrazione nel posses- B % 5
so perde tuttavia efficacia collabori all’accertamento dei fatti e

se non sono osservatiiter- ottemperivolontariamente all’ordine
mini previsti ovvero se il dirilascio dell’immobile. Sitratta di
giudice non emette l'ordi- una disposizione evidentemente

nanza di convalida entro  finalizzata a privilegiare una pronta

10 giorni dalla ricezione .o ione dell'immobile occupato
della richiesta di cui so- 3 g
alproprietario

pra. Copia dell’ordinanza
e del decreto deve poi esse-
re immediatamente notifi-

Occupazione o detenzione senza titolo, mediante violenza o minac-
cia, di un immobile destinato a domicilio altrui o sue pertinenze;
impedimento del rientro nell'immobile del proprietario o del legit-
Fattispecie  timo detentore; appropriazione dell'immobile con artifizi o raggiri;
di reato cessione ad altri dell'immobile occupato; al di fuori dei casi di
concorso nel reato, intromissione nell'occupazione dell'immobile o
ricezione/corresponsione di denaro o altra utilita per I'occupazione

dell'immobile

Sanzione Reclusione da due a sette anni

) Tuttii diritti riservati



