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Abitazione non citata
nel rogito e venduta entro
12 mesi: prima casa salva

Agevolazione

L’unita preposseduta
non erastata dichiarata

ma per il giudice non rileva
Angelo Busani

Beneficia dellosconto “prima casa”
ilcontribuente che sia gia proprie-
tario dialtraabitazione echelaven-
da, entro un anno dal rogito del
Nuovo acquisto, senza che sia ne-
cessariodichiarare, nel contestodi
talerogito,l’intenzione di vendere
la casa preposseduta.

E quanto deciso dalladecima se-
zione della Cortedi giustiziadi primo
grado di Caserta (presidente Della
Volpe, relatore Maffei) nellasentenza
n.1699 del 6 maggio 2024.

Oggetto di giudizio era un con-
trattodicompravenditadel 2020 nel
quale estatarichiestal’agevolazione
primacasadaun contribuente che,
intale contesto, avevadichiaratodi

.nonessere proprietario dialtreabi-

tazioni.L'agenziadelleEntrate,con
avvisodatato2023,avevacontesta-
tolamendacitadi tale dichiarazio-
ne, rilevando cheil contribuentein-
vece eraproprietariodiun‘altraabi-
tazione (comprata nel 2016 con
l'agevolazione prima casa).
Questisi edifesoadducendoche:
e nel2021e,quindi, entro unanno
dal suo nuovo acquisto, aveva ven-
duto l'abitazione preposseduta e,
pertanto,avevaadempiutoalla pre-
scrizione in base alla quale non e di
ostacoloall'acquisto diuna ulteriore
primacasalaattuale titolaritadiuna
casa precedentemente acquistata,
qualoraquest’ultimasiavendutaen-
tro un anno dalla data dell’acquisto
della nuova prima casa;
@ inlineagenerale,il contribuente,

al fine di ottenere un’agevolazione,
noneétenutoarendere dichiarazioni
chelalegge non prescrive;
@ in particolare, la legge non ri-
chiede di esplicitarel'intenzione di
vendere (entro un anno dal rogito
con il quale si acquista una nuova
prima casa) I'abitazione, in prece-
denza acquistata, di cui il contri-
buente sia ancora proprietario
quando effettua il nuovo acquisto.
Il giudice tributario casertano ha
dunqueaccolto questaprospettazio-
ne,evidentemente senza darpesoal
fatto che il contribuente, nel rogito
delnuovoacquisto,avevadichiarato
(contrariamente alla verita) di non
essere proprietariodialire case; peril
giudice haavutorilevanzail fattoche
ineffettiil contribuenteabbiasostan-
zialmentetenutoil comportamento
prescritto dallalegge (vendereentro
unannol'abitazione preposseduta).
Astraendorispettoal caso concre-

‘to,laquestione esaminata dalla Corte

diCasertanoneéchel’ennesimo epi-
sodiodiunannosoproblemarisolto,
€aso percaso, consoluzionialterne:
quali dichiarazioni il contribuente
deverendere, aldiladiquellerichie-
steobbligatoriamente dallalegge, per
ottenere un’agevolazione?

Nellapratica professionale spes-
sosinotacheil Fisco pretende com-
portamentinon richiestidallaleg-
ge.Draltrolato, c’'¢ anche da metter-
si nei panni del tassatore, il quale
deve pur esser messo in grado di
avere sul tavolo tutti gli elementi
utili. Una sana collaborazione in
buona fede, modellata sullo specifi-
€0 caso concreto, potrebbe essereil
mododirisolvere undilemmaaltri-
menti difficile da gestire.
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