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1 notai rogano gli atti, d Demanio impugna. i tribunali mandano tutlo in Cassazione

Proprieta, rinuncia a ostacoli

Immobilitroppo costosilasciatiallo Stato. Che perorifiuta

D1 LuiGI FOLLIERT*

roprietari di immobili
bisognosi di interventi
di manutenzione
straordinaria (anche
perché situati in zone montane
impervie e scoscese o in aree
idrogeologicamente dissesta-
te) o di suoli da bonificare, che,
per ragioni di carattere econo-
mico (evitare di sostenere spe-
se e di pagare tasse) e giuridico
(trasferire ad altri le responsa-

bilita, sia civili che penali, su-

scettibili di derivare dalla tito-
larita del bene), decidono di ri-
nunciare alla proprieta del loro
immobile. Sono casi che stanno
diventando sempre piu fre-
quenti. In conseguenza di tale
atto dismissivo, la cui validita
e oggetto di discussione, e per
P'effetto di una norma del codi-
ce civile ('art. 827 c.c. sui “Beni
immobili vacanti”), 'immobile
¢ automaticamente acquisito
al patrimonio dello Stato, ve-
nendo a rappresentare un peso
per il soggetto pubblico e I'inte-
ra collettivita. I notai, rassicu-
rati da uno studio del i)onsiglio
nazionale del notariato circa fa
possibilita di ricevere un atto
di rinuncia alla proprieta im-
mobiliare, hanno iniziato a ro-

gare atti del genere, mal’Agen-
zia del Demanio li ha, in alcuni
casi, impugnati, contestando-
ne la validita, in cid supportata
da un parere dell’Avvocatura
generale dello Stato la quale
ha predicato la nullita dell’atto
dirinuncia, al ricorrere di ipote-

si che, sostanzialmente, coinci-
dono con i casi concreti in cui si
verifica la dismissione del dirit-
to di proprieta immobiliare. A
dimostrazione dell'incertezza
cheregna sull’argomento, lare-
cente ordinanza del Tribunale
di L’Aquila del 17 gennaio
2024, in applicazione di quanto
stabilito dal nuovo art. 363 bis
cpe, ha disposto il rinvio pregiu-
diziale degli atti alla Cassazio-
ne per la risoluzione della que-
stione di diritto attinente
all’ammissibilitd della rinun-
cia abdicativa al diritto di pro-
prieta subeni immobili nonché
all'eventuale indicazione del
perimetro del sindacato giudi-
ziale sull’atto. Il Tribunale ha
ravvisato il ricorrere dei pre-
suppostinecessari per il rinvio
pregiudiziale, rinvenendoli nel-
le gravi difficolta interpretati-
ve che si agitano intorno alla
questione (in ordine alla quale
si fronteggiano orientamenti
contrapposti); e nella presumi-

bile circostanza che, anche in
futuro, ’Agenzia del Demanio
e il Ministero dell’economia e
delle finanze continueranno a
promuovere giudizi volti alla
declaratoria diinvalidita oinef-
ficacia degli atti con cui i priva-
ti rinunciano al diritto domini-
cale su beni immobili. Non re-
sta, quindi, che attendere il pro-
nunciamento della Cassazio-
ne, per valutare se riuscira a
fornire soluzioni giuridiche
che possano contribuire a dipa-
nare la problematica; nono-
stante sembri, in ogni caso, ine-
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ludibile interrogarsi sulla pos-
sibilita di prospettare soluzio-
ni alternative alla nullita
dell’atto e provare ad offrire,
anche osservando quanto acca-
de in altri ordinamenti, ipotesi
ricostruttive che perseguano
un contemperamento degli in-
teressi contrapposti (da un lato
quelli del privato proprietario
alla dismissione della titolari-
ta del bene immobile, dall’altro
quelli dello Stato di evitare che
1 costi e le responsabilita con-
nessiad una proprieta immobi-
liare svantaggiosa siano “tra-
slati” sulla collettivita).
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