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Aste giudiziarie

Eccole novità
percomprarecasa

in sicurezza
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Astegiudiziarie.Ecco lenovitàcheconsentono
di comprarecasain sicurezzaemaggiorefacilità

Previstaun'inversione

di tendenzadopo
il calo delle vendite

dell0 semestre2023
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Daniela Russo

Nel primosemestre2023,in Italia,
sonostatebandite 85.535 aste im-

mobiliari, il21% in menorispettoal

2022. Secondole rilevazioni della

prop- tech Reviva, l'offerta minima

media degli immobili residenziali
inastaèscesaa 83milaeuro,rispet-

to agli Sdrailadell'annoprecedente.
Dal2024,però, èprevistaun'inver-

sione ditendenza,conunacrescita
del numerodiprocedureiscrittenei
Tribunalidestinataatradursi in un
aumentodellevendite in asta.

Il puntodi partenza
La forte spintaalla digitalizzazio-

ne ha contribuito, negli ultimi
anni,arendere le astepiù traspa-
renti e accessibili.Gli avvisi sono

pubblicati sul Portaledelle vendi-
te pubblichedel Ministero della
Giustizia (pvp.giustizia. it), oltre
che sui siti specializzatie auto-

rizzati, e - previa disposizione

delgiudice - sui quotidiani.

Questidocumenti contengono,
tra le altrecose,le informazioni re-

lative all'immobile, al prezzobase

d'asta,alla modalità scelta (con 0
senzaincanto), all'offerta minima
(pari alprezzobaseridottodel25%),

alla partecipazioneealla cauzione

( noninferiore al 10%based'asta).
Sulportaleèpossibilevisionarean-

che lacopiadell'ordinanzadelgiu-
dice ela perizia,indispensabileper
approfondire la conoscenzadelle

condizioni di fatto dell'immobile
che può essereanchevisionato.

«È cambiata la tipologia di ac-

quirenti, semprepiù giovani coppie
alla ricercadella prima casao pri-
vati cittadini chevoglionoinvestire
in immobili da mettere a reddito.
Nonpiù, quindi, solo grandi inve-
stitori immobiliari e agenziepronte

arivenderel'immobile aun prezzo
maggiorato- commenta Vito Pace,

consigliereConsiglio Nazionaledel
Notariato condelegaalle asteim-
mobiliari -.Nel 2022 le astegestite

attraverso la Rete Aste Notarili
(Ran)hanno realizzatoun record:
le aggiudicazionisonoandateoltre
il 60%, il 5% in più rispettoal 2021.

La Ranèil sistemaintegrato realiz-

zato dal Consiglio Nazionale del
Notariato, in collaborazione con

Notartel, per lagestionedelleaste
telematiche:attraversoil collega-

mento dagli studi notarili si può

parteciparealle astevia web, con
rilanci daparte di cittadini anchea
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centinaiadi km dall'immobile, ab-

battendo barriereterritoriali conla

garanziaesicurezzanotarile,azze-

rando rischi di turbativa d'asta,
furti di identità digitale e assicu-

rando l'applicazionedellanormati-
va in temadi antiriciclaggio».

Cosa sapere
Le astepossonoesseresincrone(le
offerte devono esserepresentate
tramite Pec e i rilanci sono gestiti
pervia telematica),sincronemiste
( sonoammesseancheoffertein bu-

sta chiusaesi svolgonocontempo-

raneamente on line epressoil luogo

dellavendita)oasincrone(leofferte
sono presentate con la modalità
dell'astasincronae, incasodi gara,

i rilanci vengonoformulati soloin
viatelematica,in unlassotempora-

le predeterminatoesenzala simul-
tanea connessionedelgiudice o del

professionista delegato).
Per le aste telematicheèimpor-

tante dotarsi di unafirma digitale
intestataachi presental'offerta edi

una posta elettronica certificata
(Pec),ancheappartenenteaunsog-

getto terzo.« L'acquistoimmobilia-

re all'asta garantiscediversi van-
taggi, sia in riferimento ai tempi,

dettatidallaprocedura,siaalla cer-
tezza dell'acquisizione,cheavviene
sottoil controlloela responsabilità
di unnotaio odi un professionista
qualificato, garanzia di terzietà e
indipendenza- aggiunge Pace-. Il

terzoaspettodaconsiderareèrela-
tivo alle condizioni economiche,

piùvantaggioserispettoaquelledi
mercato,soprattuttoquandoè ne-

cessario bandirepiù asteper uno
stessoimmobile.Inquestocaso, in-

fatti, la based'astasi riduce ogni
voltadel25%». Diversi i dati ela do-
cumentazione dainserire,tra que-
sti ricevuta di pagamentodella cau-

zione e dichiarazione eventuale
dellavolontàdi avvalersidiunmu-
tuo. Esisteun'appositaconvenzio-

ne tra l'Abi e i Tribunali per l'eroga-

zione deimutui agli aggiudicatari.

La LeggeCartabia
Ladisciplinadelle asteimmobiliare
è stataoggettodi revisionecon la
LeggeCartabia. «Due le riformepiù
rilevanti - conclude Pace-: la con-

vergenza tra la figura del custode
giudiziarioedelprofessionistade-

legato alle operazionidi vendita e

l'introduzionedel nuovo istituto
della venditadiretta,finalizzato a
tutelareil debitore,facilitandola li-

quidazione dell'immobile a un
prezzocongruo,chegli consentadi
ripagarei creditori».
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