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Aste giudiziarie

Ecco le novita
per comprare casa
in sicurezza

Pagina 8

Aste giudiziarie. Ecco le novita che consentono
di comprare casa in sicurezza e maggiore facilita

Prevista un’inversione
di tendenza dopo

il calo delle vendite
del 1° semestre 2023

Pagina a cura di
Daniela Russo

Nel primo semestre 2023, in Italia,
sono state bandite 85.535 aste im-
mobiliari, il 21% in meno rispetto al
2022. Secondo le rilevazioni della
prop-tech Reviva, I'offerta minima
media degli immobili residenziali
inasta e scesa a 83mila euro, rispet-
toagli 8smiladell’anno precedente.
Dal 2024, pero, € prevista un’inver-
sione ditendenza, con una crescita
del numero diprocedure iscritte nei
Tribunali destinata a tradursiinun
aumento delle vendite in asta.

Il punto di partenza

La forte spinta alla digitalizzazio-
ne ha contribuito, negli ultimi
anni, arendere le aste pill traspa-
renti e accessibili. Gli avvisi sono
pubblicati sul Portale delle vendi-
te pubbliche del Ministero della
Giustizia (pvp.giustizia.it), oltre
che sui siti specializzati e auto-
rizzati, e — previa disposizione

del giudice — sui quotidiani.

Questi documenti contengono,
tralealtre cose, le informazionire-
lative all'immobile, al prezzo base
d’asta, alla modalita scelta (con o
senza incanto), all’offerta minima
(pari al prezzo base ridotto del 25%),
alla partecipazione e alla cauzione
(non inferiore al 10% base d’asta).
Sul portale € possibile visionare an-
chelacopiadell’ordinanza del giu-
dice ela perizia, indispensabile per
approfondire la conoscenza delle
condizioni di fatto dellimmobile
che puo essere anche visionato.

«E cambiata la tipologia di ac-
quirenti, sempre pill giovani coppie
alla ricerca della prima casa o pri-
vati cittadini che vogliono investire
in immobili da mettere a reddito.
Non pili, quindi, solo grandi inve-
stitori immobiliari e agenzie pronte
arivenderel’immobileaun prezzo
maggiorato — commenta Vito Pace,
consigliere Consiglio Nazionale del

Notariato con delega alle aste im-

mobiliari —. Nel 2022 le aste gestite
attraverso la Rete Aste Notarili
(Ran) hanno realizzato un record:
le aggiudicazioni sono andate oltre
il 60%, il 5% in piu rispetto al 2021.
LaRan ¢ il sistema integrato realiz-
zato dal Consiglio Nazionale del
Notariato, in collaborazione con
Notartel, perlagestione delle aste
telematiche: attraverso il collega-
mento dagli studi notarili si puo

partecipare alle aste via web, con
rilancida partedicittadinianchea
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centinaia di km dall’immobile, ab-
battendo barriere territorialiconla
garanzia e sicurezza notarile, azze-
rando rischi di turbativa d’asta,
furti di identita digitale e assicu-
rando I'applicazione della normati-
va in tema di antiriciclaggio».

Cosa sapere

Le aste possono essere sincrone (le
offerte devono essere presentate
tramite Pec e i rilanci sono gestiti
perviatelematica), sincrone miste
(sonoammesse anche offerte in bu-
sta chiusae sisvolgono contempo-

raneamente on line e pressoil luogo
dellavendita) o asincrone (le offerte
sono presentate con la modalita
dell’astasincronae, in caso digara,
i rilanci vengono formulati solo in
via telematica, in un lasso tempora-
le predeterminato e senza la simul-
tanea connessione del giudice o del
professionista delegato).

Per le aste telematiche ¢ impor-
tante dotarsi di una firma digitale
intestataa chipresenta l'offertae di
una posta elettronica certificata
(Pec), anche appartenente aunsog-
getto terzo. «L’acquistoimmobilia-
re all’asta garantisce diversi van-
taggi, sia in riferimento ai tempi,

dettati dalla procedura, siaalla cer-
tezza dell’acquisizione, che avviene
sottoil controllo e la responsabilita
diunnotaio o diun professionista
qualificato, garanzia di terzieta e
indipendenza - aggiunge Pace .11
terzoaspetto da considerare é rela-
tivo alle condizioni economiche,
piu vantaggiose rispetto a quelle di
mercato, soprattutto quando e ne-
cessario bandire pil aste per uno
stessoimmobile. In questo caso, in-
fatti, la base d’asta si riduce ogni
voltadel 25%». Diversiidatielado-
cumentazione da inserire, tra que-
stiricevutadi pagamento della cau-
zione e dichiarazione eventuale
dellavolontadiavvalersidiun mu-
tuo. Esiste un’apposita convenzio-
netral'AbieiTribunaliperl’eroga-

zione dei mutuiagli agéiudicatgri.

La Legge Cartabia
Ladisciplina delle aste immobiliare
¢ stata oggetto di revisione con la
Legge Cartabia. «Duele riforme piu
rilevanti - conclude Pace -: la con-
vergenza tra la figura del custode
giudiziario e del professionista de-
legato alle operazioni di vendita e
Iintroduzione del nuovo istituto
della vendita diretta, finalizzato a
tutelare il debitore, facilitandolali-
quidazione dell'immobile a un
prezzo congruo, che gliconsentadi
ripagare i creditori».
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Aste telematiche. Per partecipare serve la firma digitale e un indirizzo Pec
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