
Mutui, richiestein frenata:
nelsemestrecrollo del22,4%
Il punto.Lesurroghehannosubitounaflessionedel30,8%,mentreper i nuoviprestitierogati
contrazionedel21,6%.Perimutui variabili più recentil'aumentomediodelleratedal2022superail 60%
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Il più granderialzo dei tassi operato
nellastoria dell'Eurozona - con la
Bce che in 12 mesiha alzato il costo
deldenarodi425 punti base- si sta

facendosentire nelle taschedegli
italiani chesono alle presecon un
mutuo e, più in generale,sul mer-

cato immobiliare. La domandaag-

gregata è in contrazione,comeef-

fetto collateraledellalotta all'infla-

zione dell'istituto di Francoforte.
Nel primo semestredell'annole ri-
chieste di mutui si sono contratte
del 22,4%rispettoallo stessoperio-

do dello scorsoanno, standoalle

elaborazionidi Crif. Molto simile il
datosulle erogazioni(- 21%). In pra-

tica unitalianosucinquesi stadefi-
lando dal mercato.In alcunicasiper
scelta (nell'attesadi tempi migliori)

un po' perché la bancarespinge al

mittente larichiestadopo aver ese-

guito l'istruttoria da cui emergeun
livello di solvibilità medio delle fa-

miglie chevivono in Italia aggrava-
to dalla perdita delpotered'acqui-

sto edel reddito reale complice

un'inflazione che dadue anni sta
mordendoi risparmi comenon ac-

cadeva dagli anni '80.

In calo anche le surroghe
(- 30,8%), quellemanovre in corso

con cui un mutuatario bussa ad
un'altrabancaacacciadi condizioni

migliori. Gli istituti di credito non
solo sonopiù selettivi nell'erogare
nuovi mutui ma hanno ristretto i
cordoni anche per i surrogatori, in

particolareverso coloro chehanno
giàgiocato in passatoquesto "bo-

nus" (graziealdecretoBersanidel
2007 i costi notarili sono a carico
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nei primi
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SURROGHE IN PICCHIATA

Al crollo delle surroghe si
affianca lacaduta del 21,6%
per nuovi mutui casaerogati.
Impennata della rata media
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delle banche).In tempi di vacche
magrei surrogatoriseriali non piac-

ciono. Semprei dati Crif indicano

che per il 65% dei mutui in bonis
(cioè senzaratescaduteenonpaga-

te), l'aumentodei tassiha compor-

tato un aumentodelmontante(cal-

colato in modo semplificato,come
sommaalgebricadelle rateresidue)
tra gennaio2022 emarzo2023, no-

nostante le rate pagatenei14 mesi

trascorsi. Per i mutui più recenti,
questohadeterminatoun significa-

tivo aumento dell'indebitamento
complessivodelle famigliedel 24%

in poco più di un semestre,paria
circa34mila europer contratto.

I numeri dipingono quindi un
mercatodei mutui più debole,col-

pito dalla scuresui tassidella Bce.

Ladifficoltà di accedere aun mutuo
emergeanche daunaricercadi Ban-

ca d'Italia secondo l'indagine con-

dotta presso1.455 agenti immobi-

liari dal 19 giugno al 19 luglio 2023.

Quasiun operatoresutre continua
a segnalaredifficoltà nel reperi-

mento del mutuoda partedegli ac-

quirenti, lapercentualepiù elevata
dalla fine del2014.Nel mercatode-

gli affitti i canoni sono indicati in

aumentoegli agenti si attendono
ulteriori rialzi anchenel trimestrein
corso.Le valutazioni prospettiche

sugli andamenti complessivi del
mercato immobiliare segnanoun

decisopeggioramento,con riferi-
mento sia al trimestre in corso,per
il quale prevalgono aspettativedi ri-

duzione deiprezzidivendita,siasu
un orizzontebiennale.Le attesede-

gli agenti sull'inflazioneal consumo
nell'orizzontedidodici mesisi sono
ulteriormente ridotte.

Quantoalle rateil rialzodei tassi
hacausatoun incrementoanche su-

periore al 60% - per i mutui più re-

centi e con tantiannidi fronte- se il

calcolopartedagennaio2022 quan-

do i future sugli indici Euribor -
quegli indici utilizzati dallebanche
per calcolare leratevariabili nelpia-

no di ammortamento - erano sui

minimi storici in area- 0,55%. Quei
tassi negativi eccezionaliacui ci

eravamoabituatiscambiandoliper
unacondizionenormaleforse non
torneranno mai più.
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Bankitalia: un agente
immobiliare su tre
segnaladifficoltà nel
reperimentodel mutuo
da partedegli acquirenti

L'impattosui mutui del rialzo dei tassi.
Lasededella Bce a Francoforte
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