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Lacorsaaostacolidelmattone
sisalvanocasenuoveeaffitti
ReportBankitalia:perlaprimavoltadametà2021,tra
gliaddettiai lavoriprevalgonoquellichesiattendono

uncalodeiprezzi.Oltrealcarotassi,sulfronteabitazioni

pesal’aumentodeicostiperlematerieprime

MarcoFrojo

L
a ripresadel real estate
italiano potrebbe rive-
larsi molto effimera. So-

no numerosi i fattori
esogenichestannospegnendosul
nascereil rialzo dei prezziche,do-
po unalunghissimaattesadurata
più diundecennio,si erafinalmen-
te materializzatonel corso del
2021.A rallentarela corsadelmat-
tone c’è soprattuttol’aumento del
costodeldenarodecisodallaBan-

ca CentraleEuropea.Mutui più co-

stosi e unaridottadisponibilità da
partedellebanchead erogarefi-

nanziamenti stanno togliendo al
mercatoimmobiliarequella spin-

ta senzalaqualeprocedereèprati-

camente impossibile. La rimodula-
zione del Superbonuse il blocco
dellacessionedei crediti sonoal-

tre due tegole cadutesulmercato
immobiliare che, proprio grazie
all’incentivo introdotto dal gover-
no ConteII, avevaritrovatouncer-

to dinamismodeiprezzi(la ripresa
dei volumi èinvece di più vecchia
data).La corsadell’inflazione, infi-
ne, rappresentaunfattoreambiva-

lente. Daunlatoècertamentefavo-

revole perchéil mattone,comeno-
to, èunodegliassetmigliori perdi-

fendere il proprio capitaledal de-

prezzamento dellamoneta;dall al-

tro lacorsadei prezzialconsumo
stariducendola capacitàdi spesa
dellefamiglie italianechedevono
farei conti constipendifermi. Chi
fino aun anno fa potevapensare
diaccendereunmutuoperchéafi-

ne mesesiritrovava coni soldisuf-
ficienti apagarela rata,adessoin

molticasinonpuòpiù farlo.
A scattareuna fotografiamolto

aggiornatadel settore immobilia-

re italianoè il reportdi Bankitalia
“ Sondaggio congiunturale delle

abitazioniin Italia” chea inizio feb-

braio hacondottoun’indagine fra
quasi 1.500 agenti immobiliari,
chiedendoloro ungiudizio sull an-
damento del quarto trimestre
dell’anno scorso. Ebbene, per la
primavolta dalla metàdel 2021 il
numero degli agenti pessimisti,
quelli cioè che si attendonounca-

lo deiprezzidellecase,hasupera-

to quellodegli ottimisti, chesono
convinti dell’opposto. Non solo, i
nuovi incarichi avenderehanno
confermatountrendin flessione e
i giudizi di riduzione del numero
dei potenzialiacquirenticontinua-

no aprevalere su quelli di aumen-
to, anchesein misurainferiore ri-

spetto al periodo luglio- settem-

bre. I tempi di vendita e lo sconto
mediosul prezzorichiestodalven-

ditore sono infine lievementeau-
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mentati. Le uniche indicazioni po-
sitive sono arrivatedal mercato de-

gli affitti, dove i canoni hannopro-

seguito il loro rialzo. Le prospetti-

ve sullasituazione del mercatoim-
mobiliare rimangono sfavorevoli,
anche con riferimento a un oriz-

zonte biennale; secondounalarga

maggioranzadegli agenti nei pros-
simi dodici mesi l andamento

dell inflazione al consumo incide-
rà negativamente sulla domanda
di abitazioni e sui prezzi di vendi-

ta , concludonogli esperti di via
Nazionale guardando al futuro.

Guardando al settore immobilia-
re dal punto di vista delle opere
edili emerge ancora più chiara-
mentela frenata in atto, seguita al-

la riduzionedegli incentivi. Dopo

il più 20% del 2021 e il più 12% del
2022, il settore delle costruzioni

dovrebbe andare incontro a un ca-

lo del 5,7% nel corso di quest anno.

Analizzando questo datonel detta-
glio emerge come sia proprio il
comparto residenziale a soffrire.
Secondo le stime di Ance, l associa-

zione nazionale costruttori edili,

le abitazioni faranno registrare

un meno 18,6% degli investimenti,
mentre le costruzioni non resi-

denziali continueranno a cresce-

re (più 7,25%). A sua volta il com-

parto abitazioni vede un prose-

guimento del trend positivo del
nuovo (più 3,4%) e un vero e pro-

prio crollo (meno 24%) della ma-

nutenzione straordinaria , ovvero

proprio i lavori a cui è destinato il
Superbonus.

Perle imprese ediliuno dei mag-

giori problemi è oggirappresenta-

to dall aumentodel costodei mate-

riali e dell energia. Se su quest ulti-
mo fronteinizia a vedersi qualche

schiarita, per quel che riguarda in-
vece i materiali il trend è ancora in

accelerazione. Sui mercati side-

rurgici, il primo mesedell anno si
è chiuso conun ulteriore aumento

del prezzo del ferro tondo per ce-

mento armatodel 6,4% su base an-

nua, mentre il rame, che nel corso

del 2022 aveva mostrato un mode-
sto incremento del 6,1%, ha fatto re-

gistrarea gennaio un ulteriore au-

mento del 5,7% rispetto a dicem-
bre dello scorso anno si legge nel

documento Edilizia flash redat-

to daAnce Nonostante la mode-

rata discesa dei prezzi, il costo
dell energiarimanetuttorasu livel-

li decisamente più alti rispetto ai

mesi della riapertura post-pande-
mica, con un aggravio di spesa sul-
lelavorazioni e sui materialiimpie-
gati nei cantieri .

Adesso i costruttori sperano che
la minore attività nel settore resi-

denziale venga controbilanciata

dalla partenza dei lavori pubblici
finanziati dal Pnrr.Le crescentidif-
ficoltà a cui sta andando incontro

il Piano nazionale di ripresa e resi-

lienza rischiano però di rendere

obsolete le previsioni di crescita
dell edilizia pubblica.
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1Problemi
anche per
la rimodulazione

del Superbonus

e il blocco della

cessionecrediti

GLI AGENTI
NONSONO
OTTIMISTI

Bankitalia ha

consultato

1.500agenti

immobiliari:

i pessimisti,

coloro che si

attendono il

calo deiprezzi

delle case,

hanno

superato

gli ottimisti
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I NUMERI

I TEMPI DI VENDITA DELLEABITAZIONI
ELO SCONTO MEDIO SUL PREZZO RICHIESTO
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