
Mutui, ecco
comemuoversi
dopole mosse
sui tassi
Risparmio

Ratafissa o variabile:

l'impattoatteso.Il focus
domanisuPIUS24

VitoLops

Come previstola Bce ha alzato i

tassidi 25 punti baseportandoil

tassosuidepositi al3,25%. Appena
10 mesi fa lo stessotassoviaggiava

a-0,50%. QuindilaBancacentrale
europeaè entratanel guinnessdei

primati dando vita a un rialzo

complessivo di 375 punti basein
menodi unanno.Saràsufficiente

a frenarel'inflazione? Selo chiedo-

no unpo' tutti eforseancor di più
i mutuatari. In particolar modo

quellichestannopagandoun tasso

variabile e che hannosubitoin toto
la portatadi questastrettamone-

taria conunaumentodelle rate -
per unmutuocon unpianodiam-

mortamento avviato nonda molto

equindiconun'elevataduratare-
sidua - del 60%.SulnumerodiPlus

domaniin edicola unapprofondi-

mento dedicatoal tema.

I rialzi proseguiranno?Sì, con

ogni probabilità. Lo halasciato in-

tendere la stessapresidentedella

Bce,ChristineLagarde,riferendosi
al fatto che l'inflazione di baseè
ancoratroppoelevata rispettoal-

l'obiettivo che si aggira intorno al

2%.Standoalleultime rilevazioni

l'inflazione "core" dell'Eurozona
viaggia al5,6%, ancoratroppolon-

tana dai tassi.

Diverso il discorsodegli Stati
Uniti dovequestainflazione è al

4,6%, sotto il 5,25% che è il costo

del denaro fissato mercoledì 3

maggio dalla Federai Reserve.

Quindi se negli Usaè ragionevole
a questopunto aspettarsi una
pausa e mettersi in modalità
"wait and see", nell'Eurozona i

tempi perfermarsinonsembrano
ancoramaturi.Lodimostra il fat-

to che il mercato dei future sui

tassi proiettanol'Euribor 3 mesi
al 3,7%per la fine dell'anno,an-

dando a scontarelargocircaaltri
dueritocchiversol'alto neipros-

simi mesida partedell'istituto di

Francoforte.

Nei panni di unmutuatario, che

fare?Bisogna distingueretra chi
stapagandoun tassovariabilee

chi, invece, stadecidendoadesso
di comprarecasaedè indecisose

optareper unvariabile o un fisso.

Nel primo casolabuonanotiziaè

che il mercatosi aspetta chenon
mancamolto alla finedellestrette
monetarie.Labruttanotiziaèche
nessunoha la sferadi cristallo e

che le aspettativecheoggi proiet-
tano una lenta discesadei tassia
partiredal2024potrebberoessere
riviste nel casodiunasecondaon-

data inflazionistica odi eventima-

cro ogeopolitici ogginonprevisti.

Va quindidettochechi stapa-
gando unvariabile superioreal

4%oggiotterrebbeun immediato
risparmionellarataoptandoper

unasurrogaa tassofisso pescan-

do tra le offertedellebanchepiù
aggressive(cheoffrono surroghe
a tassofisso sulunghedurate in-

torno al3,3- 3,5%). In questocaso

l'opzionedella surroga a tasso
fisso verso una nuova banca -

provando peròprima a rinego-

ziare con la propria banca - po-

trebbe offrire il doppio vantaggio

di 1)pagareun po' meno;2) met-

tersi al riparo da uno scenario,

seppurremoto,in cui i tassido-

vessero saliretanto.
Discorso analogopuò valere

ancheper chi èchiamato aunmu-

tuo d'acquisto.Seriesce aspuntare
un tassofissoinpartenzainferiore

di 50- 100 punti basedel variabile

potrebbevalutarequestaopzione
anziché imbarcarsisin da subito
nella convinzione che il variabile

poi scenda.
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