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VIA LIBERA DELLA CAMERA

Villette, detrazioni,
cessioni, infissi, caldaie:
ecco le 12 novita del DI
su bonus edilizi e 110%

Giuseppe Latour e Giovanni Parente —apag. 8

Oggialle 15 il videoforum. Nuovo
appuntamento con «Sportello
superbonus»: alle 16 sul sito del Sole
(www.ilsole24ore.com) sotto esame
tutte le novita del decreto cessioni

Cambia il superbonus:
proroga per le villette,
piu tempo per le cessioni
¢ detrazioni in 10 anni

Agevolazioni casa. La Camera approva il DI 11, si punta all'ok sprint al Senato
Arriva l'attestazione per sostituzione d’'infissi e caldaie in edilizia libera

Piti forte lo scudo da responsabilita solidale per chi acquista in buona fede

Giuseppe Latour
Giovanni Parente

Inizia un nuovo capitolo della lunga
storia dei bonus edilizi. La legge di
conversione del decreto Cessioni (D1
11/2023), approvata ieri alla Camera,

QO Tutti i diritti riservati
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hainiziatoil suo percorso conl’obietti-
vodiammorbidire lo stop allacessione
del credito ealloscontoin fattura, par-
titoloscorso 17 febbraio. A questo, con
il passare dei giorni, si sono aggiunti
peromoltialtri obiettivi: la proroga per
levillette, soprattutto, ma anche I'al-
lungamento del periodo di fruizione
del superbonuseil chiarimento didi-
verse regole diapplicazione dubbia.
Cosi, adessolanormacheapproda
al Senato perunvialiberasprint(ilte-
sto e atteso gia oggi in Aula a Palazzo
Madamaelapratica,complicelapausa
pasquale, e destinata a chiudersido-
mani conil voto di fiducia)assomiglia
aun ennesimo tagliando allamateria
delle agevolazioni perlacasa. Enoné
detto che sia 'ultimo. Dal relatore al
decretoallaCamera, Andrea de Bertol-
di (FdI), arriva, infatti, un impegno a
«lavorare fin dalle prossime settima-
ne,insintoniaconilmondo produtti-
V0, aunanuovamisurasul settoreedi-
lizio e dellasostenibilita, chesia final-
mente equa ed efficace perlosviluppo
elacrescitadel nostro Paese». Il tutto
inunoscenario che puntaalla riaper-
turadel mercato delle cessioni,anche
attraversolanuovasocietaveicolo con
capofila Enel X (sivedala pagina 9).

LO SPOSTAMENTO
Proroga al 30 settembre
perle spese sulle villette

Ilpezzo forte trale modifiche inserite
neltesto(eanchequellamenoattesa
allavigilia) ¢la prorogadellascadenza
fissataa fine marzo perportareinde-
trazione al110% le spese relative alle
unitaunifamiliarieaquelleindipen-
denti. I rallentamenti di questi mesi,
dovuti per esempio ai ritardi nelle
consegne dei materiali,hanno sugge-
ritola necessitadiuno spostamento.
Nonsi trattadilavori nuovi: resta fer-

moil requisitodiavere effettuatoal-
menoil 30%degliinterventialladata
del 30settembre 2022, ma cisara piu
tempo per effettuare ibonifici e porta-
reavantiicantieri. Cisaranno sei mesi
in piu, fino al 30 settembre del 2023,
dal vecchio termine del 31 marzo.

LE OPZIONI
Pitl1 tempo per le cessioni
delle spese del 2022

Sonosalvele cessionirelativea spese
del 2022, anche se conil pagamento
diunasanzionedi2zo euroapartire
dal1°aprile. Tra gliemendamentiin-
seritinel D111/2023 c’¢ anchelapos-

sibilita di effettuare la comunicazione
entroil 30 novembre, nel casoin cui
ilcontratto di cessione non sia stato
concluso alladatadel 31 marzo 2023.
Una possibilita che sara consentita se
la cessione ¢ eseguitaa favore diban-
che e intermediari finanziari iscritti
all'albo previstodall’articolo 106 del
Testo unico delle leggi in materia
bancaria e creditizia, societa appar-
tenentiaun gruppo bancarioiscritto
alrelativo albo, imprese di assicura-
zioneautorizzatead operarein Italia.
La deadline dell’esercizio della re-
missione in bonis ¢ il 30 novembre,
ma la comunicazione dell’'opzione
viaggera conil pagamento dellasan-
zione di 250 euro.

SPALMACREDITI
Detrazioni in dieci anni
peril superbonus

(O Tutti i diritti riservati
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Lo stop alla cessione del credito e allo
scontoin fatturahamessodiversicon-
tribuenti nell'impossibilita di portare
in detrazione nella dichiarazione dei
redditiunlivello disconti come quello
generatodalsuperbonus: perleunifa-
miliari siamo sopra i 10omila euro di
detrazione, in base alle medie del-
I'Enea.Laviad’uscitastudiatain com-
missione FinanzeallaCamera prevede
che, soloperlespese2022del110%,sa-
ra possibile recuperare in dieci anni,
anziché in quattro, la detrazione. In
questomodo, siabbassalarataannua-
le.L'opzione perTallungamento éirre-
vocabilee dovraessereesercitatanella
dichiarazione 2024. In questo modo,
bisognerastarefermiunanno. Chiin-
dicalaratagianel 2023 perdelapossi-
bilita dispalmarela detrazione.Inag-
giunta a questo meccanismo, € stata
estesa la possibilita per chi compra i
crediti di optare per l'utilizzo in dieci
anni:dalsolosuperbonussaraapplica-
bileanchealbonusbarriereeal sisma-
bonus. Inoltre, potra essere usata an-
chepericrediti formati entroil 31 mar-
zo (non pil entro fine ottobre 2022).

LA SALVAGUARDIA
Crediti convertibili
in titoli di Stato

Salvaguardia conititoli di Statoriser-
vata ai crediti acquisiti da banche, in-
termediari finanziari e assicurazioni.
Per questi soggetti che hanno esaurito
lapropria capienza fiscale scattera, in-
fatti, la possibilita di utilizzare i crediti
persottoscrivere emissionidibuonidel
Tesoro poliennali daalmeno diecianni
persmaltire finoal 10% dei crediti scon-
tatiannualmente. Lamisuravale per gli
interventi effettuatifinoal2022. Il pri-
mo utilizzo della «clausola Btp» potra
essereeffettuatoin relazionealle emis-
sioniordinarie effettuate dal 1° gennaio
2028.1 attuazione passerada provve-

dimentidi Entrate e ministero dell’Eco-
nomia, sentitalaBanca d'Ttalia. L'obiet-
tivo e evitare nuovi incagli di crediti.

ILCHIARIMENTO
Compensazioni anche
coni debiti previdenziali

Lacompensazione potraavvenire «an-
che tra debiti e crediti nei confronti di
enti impositori diversi». Passadaque-
staformula, moltotecnica, lasoluzione
al caso creato da alcune sentenze di
giudicidellavoroche, nelle scorse setti-
mane,avevanobloccatola possibilitadi
compensareicreditidinatura tributa-
riaconi debiti contributivi e assisten-
ziali.L'obiettivo daraggiungere ¢ spo-
sarelalinea “ampia”, indicataindiverse
occasionidall'agenziadelle Entrate con
isuoi documenti di prassi. I crediti fi-
scali(legatialavoriedilizi, manonsolo)
potranno essere utilizzati per pagare
sia i debiti strettamente tributari che
quellilegatiad altre prestazioni,come
quelle previdenziali e assistenziali.

ILTETTO
Soa, soglia calcolata
per singolo appalto

La soglia di 516mila euro per i lavori
cherichiedono I'obbligo dell’attesta-
zione Soarichiestaalleimprese esecu-
trici deve essere calcolata facendorife-
rimento aognicontrattodiappaltoea
ognicontrattodisubappalto. Equanto
prevedeunanormadiinterpretazione
autentica tra quelle inserite nella con-
versione del decreto cessioni. Sempre
nellastessa materia, conun’altramo-

(O Tutti i diritti riservati
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difica - anch’essa di interpretazione
autentica-siprevede che pericontrat-
ti di appalto e di subappalto stipulati
tra il 21 maggio 2022 e il 31 dicembre
2022,0ccorre esserein possesso della
qualificazione Soa o documentare al
committenteo all'impresaappaltatri-
ce I'avvio delle pratiche per ottenere
l'attestazione solo entro il 1° gennaio
2023, non prima. In questo modo, il
Parlamento conferma le indicazioni
gia fornite dall’agenzia delle Entrate.

GLIALTRICHIARIMENTI
1Sal sono facoltativi
peribonus minori

Per gliinterventi diversi dal superbo-
nus, laliquidazione deilavoriin base
agli stati di avanzamento e soltanto
una facolta e non un obbligo: viene

cosi chiarito un dubbio natoin seguito
ad una sentenza della Cassazione.
Chiarendo un caso creato daindica-
zioni delle Entrate a livello locale, si
spiega, poi, che 'indicazione delle
spese sostenute perilrilasciodel visto
di conformita, nel computo metrico
enelleasseverazionidicongruitadel-
le spese, € una merafacoltaenonun
obbligo. Ancora, il contribuente potra
avvalersi della remissione in bonis
anche perl’asseverazione diefficacia
degli interventi per la riduzione del
rischio sismico, per sismabonuse su-
perbonus (il cosiddetto allegato B).

EDILIZIA LIBERA
Arriva l'attestazione

per infissi e caldaie

Passandoallostop perle cessionidei
crediti e lo sconto in fattura, questo
restamaarrivano diverse correzioni.
Lasoluzioneelaboratadalla Camera
sulfrontedell'edilizialibera prevede
che, nel casoin cuinoncisiastatoan-

coral’avvio dei lavori entro il 16 feb-
braio, si proceda per unastrada diver-
sa per mantenere cessione e sconto.
Sara, cioe, necessario provare l'esi-
stenza di un accordo tra le parti. In
primoluogo siguarderaal pagamen-
to dell’acconto: se questo e arrivato
entroil 16 febbraio, restano cessione
e sconto. In assenza di un acconto,
I'esistenza di un accordo vincolante
«deveessereattestatasiadal cedente
o committente, sia dal cessionario o
prestatore, mediante dichiarazione
sostitutivadell’atto di notorieta». Una
dichiarazione sostitutiva che si porte-
radietro la responsabilita penale.

GLIACQUISTI
Salvii preliminari
non registrati

Altra soluzione arriva al caso dei bo-
nusacquisti(comeil sismabonusoil
bonuss50%)periquali,alladatadel16
febbraio, non cifosse ancorail preli-
minarediacquistoregistrato, richie-
stofinoradal decretolegge. Il requisi-
to del preliminare sparisce. Al suopo-
sto, siguarderaalladatadipresenta-
zione della richiesta «di titolo
abilitativo perI'esecuzione deilavori
edilizi».Nel casoin cuisiaarrivataen-
troil16 febbraio, restano cessione dei
creditie scontoin fattura. Questa pos-
sibilita, di fatto, sposta molto indietro
I'asticella del requisito ed estende il
perimetro delle cessioni.

(O Tutti i diritti riservati



R

» 5 aprile 2023

PAESE :ltalia

PAGINE :1;8

SUPERFICIE : 71 %
PERIODICITA :Quotidiano( 11

DIFFUSIONE :(132114)
AUTORE :Giuseppe Latour G...

LE ECCEZIONI
Si allungal’elenco
delle deroghe allo stop

Tra le modifiche approvate dalla
Cameraarrivano anche diverse sal-
vaguardie, a partire da quella in
materiadibarriere architettoniche:

ildivieto di cessione e scontoin fat-
tura non siapplichera ailavori che
accedonoalbonus perla rimozione
dibarriere al 75 per cento. Ancora,
vengono esclusi gli immobili dan-
neggiati dai terremotisuccessivial
1° aprile del 2009, ma anche quelli
nelle zone colpite dall’alluvione
nelle Marche. Lo stop alle cessioni,
poi, non produrra effetti su Iacp,
Onlus e cooperative diabitazione. E
non tocchera neanchei progetti di
riqualificazione urbana giaavviati.
Nei Comuni collocati nelle zone si-
smiche 1, 2 e 3 non ricadono nel
blocco i lavori effettuati a valle di
piani di riqualificazione che siano
stati approvati dalle amministra-
zionilocali prima dell’entratain vi-
gore del decreto (il 17 febbraio).

LE VARIANTI
Cessioni confermate
perilavori aggiuntivi

Effetti ridotti per ilavoriaggiunti-
vi, inseriti in corsa in un progetto
di ristrutturazione. La presenta-
zione diun progetto in variante al-
laCilaoal diverso titolo abilitativo
richiesto «in ragione della tipolo-
giadiinterventi edilizi da esegui-

re» non harilevanza «aifinidelri-
spetto dei termini previsti». Quin-
di, per misurare gli effetti della
scadenzadel 16 febbraio, siguarda
alla prima Cilas e non a quelle suc-
cessive, comunicate per variare il
cantiere. In sostanza, le varianti
successiveal 16 febbraiononrica-
dono nello stop alle cessioni. Lo
prevede unanormadiinterpreta-
zione, chiesta soprattutto dalle im-
prese di costruzioni,approvata nel
corsodel passaggio del decretoin
commissione Finanze alla Camera.
Viene stabilito anche come, con ri-
ferimento agli interventi su parti
comuni di proprieta condominiale,
nonrileval’eventuale nuovadeli-
berazione assembleare di appro-
vazione della variante.

I DOCUMENTI
Potenziato lo scudo
anti responsabilita

Rafforzato lo scudo che protegge
dall’attivazione della responsabilita
solidale. Nel decreto entra, infatti,
una correzione che amplialoscudo
anti responsabilita, a favore di un
numero piu ampio di soggetti. La
strada e doppia per arrivare al-
I’esclusione per legge dalla respon-
sabilita solidale tra cedente e ces-
sionario. La prima é che chi compra
il credito siain possesso di una lun-
ga lista di documenti, elencati dal
decreto cessioni; la seconda, valida
finorasolo pericorrentisti profes-
sionali che possono compraredalle
banche, e che listituto gli rilasci
un’attestazione di possesso dei do-
cumenti di verifica del credito. La
seconda strada ora si estende in
modo consistente e diventa appli-
cabile a tuttiicessionariche acqui-
stano i crediti d’imposta da una
banca, daunasocietadiun gruppo
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bancario o da una quotata. In ag-
giunta, viene anche allungato e
chiarito'elenco dei documentiche
vanno acquisiti al momento della
cessione.

Nella lista entrano due voci: il
contratto di appalto sottoscritto tra
ilsoggetto che harealizzato ilavori
eilcommittente e, nel caso diinter-
ventidiriduzionedel rischio sismi-
co,l'asseverazione cheattesta l’effi-
cacia degli interventi. Viene, poi,
aggiunta la visura storica dell’im-
mobileall’elenco. E viene specifica-
to I'utilizzo dei documenti antirici-
claggio (che non dovranno essere
rilasciati dai professionisti) e dei
documenti legati ai lavori di effi-
cientamento energetico.

B RIPRODUZIONE RISERVATA

6 Per incentivare
gli acquisti di banche
e assicurazioni
prevista anche
la conversione in Btp

‘ Eliminato il requisito
del preliminare

per i bonus acquisti:

fara fede la richiesta

del titolo abilitativo

6 Comunicazione
delle spese 2022
fino al 30 novembre
ma sidovra pagare
la sanzione di 250 euro

Verso I'approvazione definitiva.
La conversione definitiva del Senato
potrebbe arrivare domani con la fiducia
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