
Ok agli scontiprimacasa
suparticelleunite di fatto

Leagevolazionic.d.primacasaspettanoall’erede
anchesel’immobile ècostituitodapiù particelle
catastali,a condizionechequesterisultino “unite
difattoaifini fiscali” in quantoprivediautonomia
funzionaleereddituale.Cosìl’Agenzia delleentra-
te ha risolto i dubbifiscali sollevatidaun contri-
buente, emanandoil 24 gennaio2023la rispostaa
interpellon.155.

Avendo ereditatotre unità abitativee relative
pertinenzein unedificiocostruitoacavallodi due
particellediterrenocondiversaintestazione,una
di esclusivaproprietàdelladefuntanonnael’altra
in comunionecon il di lei marito, l’istante chiede,
ai fini della presentazionedelladenunciadi suc-
cessione, sepossagoderedell'agevolazioneprima
casaaisensidell'art.69,co.3, dellalegge342/2000,
consideratocheunappartamentoèadibitoasua
abitazioneprincipale.

Secondol’amministrazionefinanziaria,in sinte-
si, l’istante puòaccedereai benefici fiscali prima
casainrelazioneadunosolodegliimmobili caduti
in successione«ancheselo stessorisulti formal-
mente costituitodadueparticellecatastali(con di-

stinta titolarità)», aderendoall’interpretazione
fornita dalla parte.Più specificamente,secondo
l’Agenzia nullaostaall’ottenimento del beneficio
nelcasodispecie,purchéleparticellecatastaliri-
sultino risultino “unite di fatto” ai fini fiscali, in
quantoprivedi autonomiafunzionaleeredditua-
le, nelpuntualerispettodellaproceduradelineata
nellacircolaren.27dellestesseEntratedel13giu-
gno 2016.

Al fine di verificareil rispettodi talerequisito,
inoltre, l’Agenzia specificachea far fedesonogli
archivicatastali,daiquali deverisultareevidente
lasituazionediunionedifattodelleunitàdeve.

L’amministrazione, in conclusione,estendele
stesseconsiderazioniallepertinenze,consideran-

do in definitiva attribuibili i benefici fiscali inpa-
rola anchenel casodi immobili frazionatiin parti-
celle catastalidi differentetitolarità.
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