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Jam i

Prestiti

La misura per gli under 36 ha spinto il mercato
Le banche tagliano l'offerta per i tassi in rialzo
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gooo I MUTUIAGLIUNDER 36
Il trend delle richieste e delle garanzie
erogate all'80%

Fonte: Fondo mutui prima casa
di Consap
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Mutui, 45mila garanzie ai giovani
Ma dopo il boom arriva la frenata

Prima casa. Finora concessi 44.650 contratti ad under 36 garantiti all'80% dallo Stato, record a luglio
La misura scade a dicembre e l'offerta delle banche ¢ sempre pit limitata, ormai solo a tasso variabile

Paginaacuradi Oltre 44.650 mutui primacasa garan-
Michela Finizio titi all’80% dallo Stato erogati finora
agiovaniunder36.E questoil risulta-
to della misura fortemente volutadal
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Governo Draghi per favorire I'auto-
nomiael'accessoallacasadeiragazzi,
introdottaa meta 2021 conildecreto
Sostegni bis, poi prorogata fino al
prossimo 31 dicembre 2022.Negliul-
timi mesi haanimato un mercato dei
mutuialtrimenti in contrazione, ma
il suo impatto potrebbe svanire: il
rialzodei tassidiinteresse haresoin-
sostenibile per le banche aderenti
proporre i mutui garantiti all’'80% a
tasso fisso, e le poche offerte che re-
stanosul mercato sonoatassovaria-
bile senza cap.

I numeri dell’'operazione
Afornireidatieé Consap, lasocietadi
servizicontrollata dal ministero del-
I’Economia che gestisce dal 2015 il
Fondo mutui prima casa. Il picco e
stato registrato a luglio, con oltre
6milaprestitiimmobiliari erogati con
garanzia all'80%: I'innalzamentodel-
lacoperturapergliunder36conIsee
inferiore a 4omila euro - rispetto al
50% previstodiregola - consentealle
banche diproporre contratti capacidi
finanziareil100%del valoredell’im-
mobile. Solo cosiriesconoadaccede-
re all’acquisto dell’abitazione molti
giovani privi di liquidita e con lavori
precari.

Negli ultimi mesi oltre lameta del-
le garanzie rilasciate sono state al-
'80% (51,3% da gennaio ad agosto).
Un'incidenza che hatrainatol'attivita
delfondo Consap, chiusanel 2021con
53mila mutui erogatie 7smilanei pri-
mi otto mesi di quest’anno. In questo
modole pratiche autorizzate sisono
concentrate sultarget dei giovani: pitt
del75%dei contratti garantitinel 2022
sono stati stipulati da under 36.

Il dietrofront delle banche
L’iniziativa del Governo Draghi, pero,
staper scadere: dal1° gennaio 2023l
Fondonon potrapiti offrirele garan-
zie all’8o per cento.

Inoltre, gliistitutichehannoaderito
all'iniziativa con una proposta com-
merciale ad hoc stanno rivedendo i

propriprodottiallalucedelrecentein-
nalzamento deitassidiinteresse. Nes-
sunabanca - tra quelleinterpellate dal
Sole 24 Ore — propone ancora mutui
garantitia tasso fisso conloantovalue
al100%, un’offertanon piu praticabile
atassiagevolati. Perlagaranziastatale,
infatti, il tasso effettivo globale (Teg)
proposto dalla banca non puo essere
superioreal tasso effettivoglobaleme-
dio(Tegm), pubblicato trimestralmen-
tedalministero dell’Economiaedelle
Finanze. Il problema é che il Tegm
scatta una “istantanea” non piu coe-
rente con le evoluzioni del mercato:
I'adeguamento di questo parametro
(proprio perlasuanaturadivaloreme-
dio del trimestre), in periodi di tassi
crescenti, finisce per essere molto pitt
lento rispetto alla velocita con cui si
muovono i tassi di mercato e quindi
imponealle banche tassicosibassida
esserefuorimercato (eimpraticabili).

Intesa Sanpaolo, che fuunodei pri-
mi istituti ad aderire all'iniziativa nel
2021 offrendo mutui garantiti fino al
100%, 0ggili proponesolamenteatas-
sovariabile esenzacap. Le limitazioni
ditassoimposte dallanormativa, uni-

tamente al rialzo dell’Irs nel primo e
secondo trimestre e dell’Euribornelle
ultimesettimane, hannoimpostoalla
bancadichiudereirubinettidell’offer-
taatasso fisso dal 1° giugno e quellia
tasso variabile con cap dal 1° agosto.
Mediolanum, che proponeva Young
per under 35 con loan to value oltre il
90%, fasaperediessereinfasedirevi-
sione dell'offertacommerciale. Eilra-
pido aumento dei tassi «pone limiti
oggettivi» anche al pacchetto perun-
der 36 con garanzia Consap di Banco
Bpm, «attualmente disponibile solo
nellaversioneatassovariabile». Infine
BancaMps, chefinoraeériuscitaaman-
tenere invariate le stipule, resta sul
mercato conil prodotto garantito Mio
AcquistoAbitazionesoloatassovaria-
bile e conferma che il trend dei tassi
«ponefortementearischiolapossibi-
lita di mantenere I'attuale offerta».
Consap conferma la stretta: negli
ultimi due mesiil 60% delle garanzie
erogate dalFondo primacasa(il70%
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perquelleall’80%) sonostate applica-
te su mutui a tasso variabile, contro
un’incidenza media che finoalmese
dimaggio scorsosiaggiravatrail 20-
25 percento. Uno spostamento, quel-
lo verso i tassi variabili, che di fatto
rende piuvulnerabili le garanzie stes-
sea futuri innalzamenti dei tassi.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

6 Il rialzo dei tassi
rende insostenibile
per gliistituti
proporre mutui al 100%
atassi agevolati
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LE GARANZIE SUI MUTUI
L'andamento dede garanzie erogate
dal Fordo mutul prima casa
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Fomte: Mappa del Credo Mister Crecit CRIF
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