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Tutela dei crediti

Danno risarcibile se I'ipoteca
iscritta ha valore eccessivo —p.25

Danno risarcibile se I'ipoteca
iscritta ha un valore eccessivo

Crediti

La Cassazione cambia rotta
ericonosce la responsabilita
dell’istituto di credito

Il valore dei crediti aumentato
diun terzo puo essere il giusto
paramentro da utilizzare

Angelo Busani

Erisarcibile il danno provocato dal-
I'iscrizione di un’ipoteca giudiziale
eccessivarispettoal debito garantito.
Lo ha deciso la Corte di Cassazione
(ordinanza n. 39441 del 13 dicembre
2021)inuncaso nel qualeunabanca
aveva iscritto un’ipoteca su beni di
valore di circa 30 milioni di euro a
cautela di un credito di appena
100mila euro.

Con questa ordinanza la Corte ha
quindi modificato l'orientamento
consolidato neglianni chenegavala
responsabilita della banca per iscri-
zione eccessivae consolidatoil cam-
bio di rotta anticipato, seppur con
motivazioni diverse, nel 2016 (deci-
sione n.6533).

Il nuovo orientamento

Nel caso esaminato dall’ordinanza
39441/2021 il debitore, adducendo
che la banca si era resa autrice diun
fatto illecito (I'iscrizione eccessiva)
aveva richiesto il risarcimento del
dannoil quale, a suo giudizio, consi-
steva nel fatto che l'iscrizione aveva
impedito laconcessione diun finan-
ziamento, aveva degradatoil merito

creditizio del debitore e provocato «a
cascata» liscrizione di ipoteche da
parte di altre banche. Si sarebbe,
quindi, trattato di un caso di afferma-
zione diunaresponsabilita per fatto
illecito (dettaanche extracontrattuale
oaquiliana) basata sull’articolo 2043
del Codice civile.

Nella fase di merito, la pretesa ri-
sarcitoriadi questo debitore erastata
rigettata, mentre in Cassazione non
solo ha trovato terreno fertile, ma e
statal’occasione per unadecisa svol-
tadella giurisprudenza di legittimi-
ta. Infatti, ladecisione 39441/2021va
in contrario senso alla sentenza
1077/1999, nellaqualela responsabi-
litadellabanca periscrizione ecces-
siva era stata negata; decisione poi
identicamentereiteratain successi-
ve pronunce della Cassazione mede-
sima (4968/2001, 10299/2007 €
16308/2007).

Una prima avvisaglia di mutato
orientamento si era pero gia riscon-
tratanella decisione 6533/2016, nella
qualeerastataaffermatalaresponsa-
bilita dellabanca periscrizione ecces-
siva, ma non sulla base dell’articolo
2043 del Codice civile, bensidell’arti-
colog6del Codicedi proceduracivile,
il quale proclamala responsabilita del
creditore che agisca «senzalanorma-
le prudenza» nel promuovere un
provvedimento cautelare, nel trascri-
vere una domanda giudiziale, nel-
liscrivere una ipoteca giudiziale e
nell’iniziare un’esecuzione forzata.

Il parametro da utilizzare
Ora, alla luce di questo nuovo corso
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giurisprudenziale, sitratta quindi di
capire qualesiail parametro cuiil cre-
ditore debbariferirsi per nonincorre-
re nel caso diunaiscrizione spropor-
zionata. Da un lato, infatti, vi € da

considerare che la legge impone al
debitore di rispondere delle proprie
obbligazioni con tutto il suo patrimo-
nio presente e futuro (articolo 2740
del codice civile) e chela norma previ-
stadall’articolo 2838 del Codice civile
consenteal creditore di stabilire 'am-
montare dell'ipoteca, quando non sia
determinato negliatti dal quale si ori-
gina il diritto di iscriverla.

D’altro canto, vi ¢ da considerare,
daunlato, il principio di prudenza e
dicontinenza, di cuial predettoarti-
colo 96 del codice dirito, nonché il di-
spostodegliarticoli 2875 e 2876 peri
quali il debitore ha diritto alla ridu-
zione dell’ipotecaseil suo valore ec-
cedediunterzoilvalore dei creditia
cauteladei qualil'ipotecavieneiscrit-
ta. Quindi, seguendo questo parame-
trodel terzo non siincorre nel rischio
disentirsi chiamatiin responsabilita
per iscrizione eccessiva.

Il dannorisarcibile

Quanto, infine, al profilo del danno
risarcibile, la pronuncia 39441 facilita
la strada al danneggiato: da un lato,
viene ribadito il principio (affermato
in Cassazione 29829/2018) che il
danno erisarcibile in quanto causal-
mente derivante dall’evento danno-
so, «alla stregua del criterio non gia
della certezza, bensidel “pit probabi-
le che non”»; e, d’altro lato, e sottoli-
neato cheildannoda perditadi chan-
ce ha una valutazione «necessaria-
mente equitativa» (Cassazione
5641/2018), rimessaalla valutazione
d’ufficio del giudice di merito, anche
senzadomanda di parte; il che esime
evidentemente il danneggiato dal
dover dare una rigorosa prova del-
I'accadimento del danno e della sua
quantificazione.
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