
Acquistie mutui agevolatiper gli under 36
Prima casa
Dubbi per possibili refusi
e irrazionalità sul bollo

AngeloBusani

Lanormacheagevolagliacqui-

sti e i mutuistipulatisullaprima
casadapersoneunder 36(arti-

colo 64,commi6-8, Di73/2021)
nonvienepernullainnovatanel
testoconvertito in legge.Essa,
pertanto,continuaafareacqua
damolteparti,trapossibilierro-

rie irrazionalità.

Leagevolazioniconsistonoin
alleggerimentifiscali(sivedaoltre)
einunagaranziastatalesull'80%
dellaquotacapitaledelmutuo.

Il rebusdel compleanno
Ci siattendevachenellaconver-

sione inleggesarebbestatoage-

volato chi non avesseancora
compiutoi 36annialmomento
dellastipuladelcontratto.Inve-

ce, lanormacontinuaa conce-

dere ilbeneficiosoloai«soggetti
chenonhannoancoracompiuto
trentaseiannidietànell'annoin
cuil'attoèrogitato».

Laletturatestualedellanor-

ma portadunquearitenereche
chi stipulanel2021devecom-

piere 36annidal1° gennaio2022

in avantiechi stipulanel2022
(fino al30giugno)li debbacom-

piere dal2023in avanti.

Compravenditae Iva

Quandola leggeprescrive,per
ottenerel'agevolazione,unIsee
nonsuperiorea4omilaeuroan-
nui, dettaespressamentequesto
presuppostoperi soli acquisti
soggettia imposta di registro
(comma6),manonloripeteper
quelliimponibiliIva(comma7).

Vieneil fortedubbiochenon

sia una scelta voluta, ma

un'omissioneinvolontaria: la
normain esameènotoriamente
nataper agevolaregiovani ac-

quirenti privi di risorseconsi-

stenti. Pertanto,amenodi non
effettuareuna(unpo'ardita)let-

tura combinatadeiduecommi,
neescechepotrebberientrare
nell'agevolazionel'acquistodi

un'abitazioneeffettuatodachi
abbiaunIseemilionario.

Semprenel campodei con-

tratti imponibilia Iva,nonèper
nulla chiaro se l'awalimento
dell'agevolazione under 36
comportianchelacancellazione

delleimpostedi registro,ipote-
caria ecatastale,ordinariamen-

te dovutenellamisurafissadi
200eurocadauna.

Bolloetasseipotecarie
Lanormaagevolativaèirrazio-
nale. Perchécancellaleimposte
di registro,ipotecariae catasta-

le, ma dimentica l'esistenza
dell'impostadibolloedelletas-

se ipotecarie, complessiva-

mente dovuteper l'importo di
320euroinogniattoperil quale
nonsipaghiimpostadi registro
proporzionale. •
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