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Acquisti e mutui agevolati per gli under 36

Prima casa

Dubbi per possibili refusi
e irrazionalita sul bollo
Angelo Busani

Lanormacheagevola gliacqui-
stieimutui stipulati sulla prima
casa da persone under 36 (arti-
colo 64,commi 6-8,D173/2021)
nonviene per nullainnovatanel
testo convertito in legge. Essa,
pertanto, continuaafareacqua
damolte parti, trapossibili erro-
rieirrazionalita.

Le agevolazioni consistono in
alleggerimentifiscali (sivedaoltre)
einunagaranziastatalesull’80%
della quota capitale del mutuo.

llrebus del compleanno
Cisiattendevachenella conver-
sioneinlegge sarebbe statoage-
volato chi non avesse ancora
compiutoiz6annial momento
dellastipuladel contratto. Inve-
ce, la norma continua a conce-
dereilbeneficiosoloai «soggetti
chenonhannoancoracompiuto
trentasei anni dietanell’annoin
cuil’atto e rogitato».

Lalettura testuale della nor-

ma portadunquearitenereche
chi stipula nel 2021 deve com-
piere 36annidal1° gennaio 2022
in avanti e chi stipula nel 2022
(finoal 30 giugno)lidebbacom-
piere dal 2023 inavanti.

Compravenditaeiva
Quando la legge prescrive, per
ottenerel'agevolazione, unisee
nonsuperiorea4omilaeuroan-
nui, detta espressamente questo
presupposto per i soli acquisti
soggetti a imposta di registro
(comma6), manonloripete per
quelliimponibililva(commay?).
Vieneil forte dubbio chenon

sia una scelta voluta, ma

un’omissione involontaria: la
normainesame é notoriamente
nata per agevolare giovani ac-
quirenti privi di risorse consi-
stenti. Pertanto, a meno di non
effettuare una(un po’ardita) let-
turacombinatadei due commi,
ne esce che potrebbe rientrare
nell’agevolazione I'acquisto di
un’abitazione effettuato da chi
abbia un Isee milionario.
Sempre nel campo dei con-
trattiimponibilialva,non e per
nulla chiaro se I'avvalimento
dell’agevolazione under 36
comportianchela cancellazione

delleimposte diregistro, ipote-
cariae catastale, ordinariamen-
te dovute nella misura fissa di
200 euro cadauna.

Bollo e tasse ipotecarie
Lanormaagevolativaeirrazio-
nale. Perché cancellaleimposte
diregistro,ipotecariae catasta-
le, ma dimentica 'esistenza
dell'impostadibolloedelle tas-
se ipotecarie, complessiva-
mente dovute per I'importo di
320 euroinogniattoperilquale
nonsipaghi imposta diregistro
proporzionale. ®
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