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Acquisti e mutui, dal ko al rimbalzo

Notariato. Nell'anno del Covid un calo complessivo dell’8% per compravendite e prestiti. Parziale recupero nel secondo semestre
dopo 1 crollo nel primo. In rialzo i prezzi presso le imprese. Sei transazioni su 10 sono avvenute grazie alle agevolazioni prima casa

Laura Cavestri

n’abitazione sucinque,in

Italia, € acquistata in

Lombardia. Sei compra-

vendite su dieciavvengo-

noutilizzandoleagevola-
zioni per I'acquistodella primacasa.
Tuttavia, il 2020 - soprattutto il pri-
mo semestre di lockdown — resta
I'anno dellabattuta d’arresto neipas-
saggidiproprietadicase, fabbricatie
terreni, pari a -8,2% rispetto al 2019
(dagli1,12 milionidel 2019 21,035 mi-
lioni dell’anno scorso). El'ultima fo-
tografia che emerge dal nuovo rap-
porto dati statistici notarili relativo
alle compravendite dibeniimmobili
emutui nel 2020.

Fabbricati e abitazioni

Nello specifico, il settore dei fabbri-
cati (uffici, abitazioni e pertinenze,
immobili ausocommerciale, ecc.) re-
gistraun calodel7,8%dellecompra-
vendite. Confrontando il primo se-
mestre 2020 conlo stesso periodo del
2019, il calo éstato del12,7%, contrap-
posto al secondo semestre 2020 nel
quale si eregistrato un aumento del
6,5% rispettoallo stesso periodo del
2019.Gliimmobili abitativi oggetto di
compravendite complessivamente
nel 2020 sono stati 511.431 (pari a-
7,2% rispetto al 2019).

L'andamento per Regione

La regione nella quale sono stati
scambiati pitt immobili rimane la
Lombardia, conil19,3% degliimmo-
bili scambiati sull'intero territorio

nazionale, con un aumento nel se-
condosemestredel +42,6%rispettoal
primo. In pratica, 1 su 5. Seguita dal
Veneto con il +9,5% e dal Piemonte
conil9,3%. Laregione che nel secon-
dosemestre 2020 hafatto registrare
il maggiore aumento, pari al +73,1%
rispetto al I semestre, € 'Umbria. La

fascia d’etain cuiviene effettuatoun
maggioracquisto difabbricatisicon-
ferma quella tra18-35 anni, con una
percentuale nell’intero 2020 pari al
27,5% (dato in aumento rispetto al
26,8% registrato nel 2019). Sono so-
prattutto acquistiperifigli o lavora-
tori, coppie, giovanifamigliealla pri-
marichiesta di mutuo.

Le agevolazioni fiscali e i prezzi
L’agevolazione prima casa da privati
eimprese, purcon unariduzione del
mercato immobiliare, continua, in-
fatti, — spiega il Notariato — arappre-
sentare il 60% del totale degliacqui-
sti fatti dagli italiani. Tuttavia, nono-
stante le difficolta. il prezzo medio di
scambio delle casenel 2020 éstatoin
crescita paria 151.382 euro rispetto
ai144.921eurodel 2019.In caloinve-
ce gli altri fabbricati e i terreni.

Atenerealtiivaloridiacquisto so-
no soprattutto le costruzioni nuovi.
Seilvalore mediano del residenziale
acquistatoda privato conagevolazio-
neprimacasae calatoidai1iémilaeu-
ro delIsemestre 2020 ai 110mila del
periodoluglio-dicembre 2020, écre-
sciuto, nello stesso arco di tempo,
quello di acquisto da imprese, da
200milaa212.000euro. I133,8%degli
immobiliacquistatidaimprese conle
agevolazioni primacasahaunvalore
traizoomilaei2oomilaeuroeil 31,4%
haunvalore compreso trai2oomila
e i 30omila euro, laddove oltre il
40%degli immobili acquistati da un
privato con la stessa agevolazione
nonarrivaa 6 cifre.

«Ilrapporto —haspiegatoil consi-
gliere nazionale del Notariato, Giulio
Biino - fotografaun Paese con centri
abitati anche molto piccoli, il cui pa-

trimonio immobiliare, molto diffuso
sulterritorio, presenta un valore me-
dio piuttosto basso: nelle compra-
vendite tra privati quasi il 43% degli
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immobili ha un valore inferiore ai
100mila euro».

Mutuiincalo

Nei primi sei mesi dell’anno 2020,
causalockdown, si e dato corso solo
alle operazioni indifferibili e urgenti,
con un calo del 17% circa dei mutui
concessirispettoal 2019 eunsaldodi
fine anno paria-8 per cento. Invaria-
toil valore medio erogato (poco so-
praii1zomilaeuro).ll 33,2% dei mutui
haavutounvalore tra 50 e 10omila,
i130,9% tra100mila e 150mila euro.
Nel2o20anchele surroghe sonoau-
mentate del 17,3% rispetto al 2019,
anche se nel Il semestre sono calate
del 6,3% rispetto al primo.
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+17,3%

SURROGHE

E laumento registrato nel 2020
rispettoal 2019. Anche se il secon-
do semestre havisto una frenata
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Bergamo. | dati mostrano che il 20% delle compravendite in Italia avviene nelle citta della Lombardia
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