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Conladivisionespazioal superbonus

di Fabrizio G. Poggiarti

Una divisione, anche parziale, della
comproprietàtra vari soggetti,con asse-

gnazione delle singoleunità immobiliari

a ciascunodei condividentidetermina la

nascita del condominioe, pertanto,l'ac-

cessibilità del medesimocondominioalla
detrazionemaggioratadel 110%. Ma l'at-

to, anchese puòavereeffetti retroattivi,
dovrà essereposto in esserein data an-

teriore all'inizio dei lavori.

Questal'indicazionedel Consigliona-

zionale del notariato che,conun recente
documento(studion. 27-2021/ T) è interve-

nuto sul superbonus,di cuiall'art.119del
di 34/2020,convertitonellalegge77/2020,

come successivamentemodificato.
Il documentoricorda che la detrazio-

ne del 110%è disciplinata,appunto,dagli

articoli 119 e 121 del di 34/2020,che la

stessasi aggiungeagli interventi a regi-

me, incrementandola percentualedi de-

trazione, esamina in dettaglio gli inter-

venti ammessial beneficio,sia trainanti
e trainati, i soggettibeneficiari e la mi-

sura eanalizza, in particolare,una serie

di situazioni, presentandole relative so-

luzioni pratiche.

La prima situazioneconcernela ne-

cessità, in relazionealla visionesoggetti-

va del condominioda partedell'Agenzia
delleentrate,di verificare talune alterna-

tive in presenzadi edifici che apparten-

gono ad un unicoproprietario, con parti-

colare riferimento, per esempio,a quegli
immobili costituiti da più di otto unità e
possedutida un unico proprietario per i
quali, pur in presenzadi parti comuni,
il 110% non risulta fruibile, alla stessa

streguadi quegli interventieseguiti su

parti comuni di un edificio, in cui siano

presenti più soggetti comproprietari per
quote indivise.

Sul punto, il notariatoritiene che,in
tal caso,sia possibileprocedere,legitti-

mamente, conuna divisione,anchepar-

ziale, dellacomproprietàtra i vari sogget-
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