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I NUOVI SGRAVIE IL MERCATO DEI BILOCALI
Casa ai giovani? A Milano
11-16 anni di stipendio

Laura Cavestri —ua pag. 16

Casa ai giovani, il test stipendio:
a Milano servono tra 11 e 16 anni

Tra nuovi sgravi e costi proibitivi. [1 dl Sostegni 2 prevede 290 milioni per sconti agli acquirenti under 36
Citta per citta 'analisi Tecnocasa esamina i prezzi al metro quadro di un bilocale e le retribuzioni medie

Laura Cavestri

nserzioni perunbilocale (55 mq)in

quartiere centrale e semicentrale. Se

si guadagnano 26mila euro (per

I'Istatelaretribuzione media dichi

ha, in Italia, 25-34 anni) a Milano
Servono, rispettivamente, 16 e 11 an-
nualitadistipendio. Mapoco piudi2se
lastessametraturalasicercaa Genova,
Lecce o Perugia.

E I'ltalia polifonica sul fronte dei
prezziperigiovaniincercadiacquisto
della prima casa. Ascattare lafotogra-
fiaé Tecnocasa, che - perIlSole 240re
— ha elaborato una rilevazione sui
prezzialmgqdeibilocalie quante buste
pagaservonoaunsingleoaunagiova-
necoppiaperacquistarelaprimacasa,
scegliendoun campionedicittagrandi
emedie.Maanchedovesispendeme-
no, premono ladisoccupazione giova-
nile,icontrattiprecariediscontinui. E
su questaItalia che sinora ha contato
solosulsoccorsodelle ereditadinonni
e genitori che vorrebbero incidere le
misure del Governo Draghi—appena
varate conil decreto Sostegni -bis — per
sostenere I'acquisto della prima casa
degliunder-36 con limitato Isee.

Lerilevazioni

Seinvettac’e —mancoadirlo—Milano,
poco dietro sono Roma (per centro e
semicentro, rispettivamente, 13 € 7,6

annualita richieste) e Venezia (11,5 e
9,6annualita). Traicentrichenonsu-
peranole3annualita perl'acquisto di
un bilocalein citta, non solo Comuni
del Sud, come Messinae Palermo, ma
anche Trieste, Livorno e Brescia.

«Gli acquirenti tra 18 e 34 anni —
spiega Fabiana Megliola, responsabile
UfficiostudidiTecnocasa —compon-
gonoil28,5%deltotale,inleggeracre-
scita dal 27,1% di un anno fa. Tra le
grandicittaitaliane e Milano quella che
presentalapercentualepitialtadiac-
quirenti under 34 arrivando al 39,1%
del totale. Anche Bologna e Torino
spiccano per acquirenti giovani, con
percentuali rispettivamente al 35,8%
edal 32,4%. Aseguire troviamo Geno-
va, Verona, Roma, Bari e Firenze con
percentuali comprese tra il 30% ed il
24%.IncodacisonoNapoliePalermo,
dovel’acquistodaparte diunder 34si
fermaal 23,5 per cento».

Non e tanto una differenza Nord-
Sudquellacheprevale, spiegaancora
Megliola «F pilt un divario tra citta

universitarie e non. E come rileva la
nostraretecommercialelagranparte
delle compravenditee fortementeso-
stenuta dalle famiglie. Sonoigenitori
cheacquistano, totalmente o assieme
aunaquotadi mutuo, la casaai figli. [
genitori godono ancora di una quota
consistente dirisparmioprivato, ¢iso-
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noleliquidazionidipadriin pensione
che hannoavutouna continuitalavo-
rativa e ci sonole eredita dei nonni».

«Il risparmio privato e quello
precauzionale cresciuto con i
lockdown — ha spiegato Luca Dondi,
ad di Nomisma-stanno favorendo
ilritornoall’acquisto siain citta (sta
rallentando sui piccoli centri) siain
localita turistiche».

Comeriportaldealistanel suoul-
timo report, le citta concentrano il
35,6% dellericerche dicase, rispetto
al 30,9% del 2020. Oltre 6 ricerche
Su 10 sono su Milano.

Gliincentivi agli under-36
Confermati-inbaseall'ultimabozza
del decreto Sostegni-bisdopol’appro-
vazione dapartedel Consiglio dei Mi-
nistri— gli incentivi per gliunder-36.
Igiovaniche non hanno compiuto
36annipossonoaccedereal fondo di
garanzia dello Stato per'acquisto del-
laprima casa (rifinanziato per 290 mi-

lioninel 2021) che coprirafinoall’80%
dei finanziamentirichiesti per I'accen-
sione diunmutuo, seinpossessodiun
Isee nonsuperiorea 3omilaeuro,con
scadenza fissata a giugno 2022 per
presentareladomanda. Inoltre gliatti
diacquistodi “prime case” diabitazio-
ne-ad eccezionediquelledicategoria
catastale A1, A8e A9 —egliattitraslativi
o costitutivi di nuda proprieta,usu-
frutto, usoe dell’abitazionesono esen-
tidall'impostadiregistroedalleimpo-
steipotecaria e castale sempre se sti-
pulatidaunder 36 conunIsee non su-
periore a 3omila euro annui. E
riconosciutoanche uncreditod’impo-
stadiammontare pariall'lvacorrispo-
staperl'acquisto della casa.

«Queste norme, assiemeal super-
bonus110%giainvigore—haaggiunto
Dondi-sonoimmediatamente attiva-
bilie darannoimpulsoalmercatoan-
cheperunafasciadipopolazione che
faticava ad accedervi. Ma I'incentivo
agliunder-36 mipareuna misuraun
po’“vecchia”rispettoalle abitudini dei
giovani. Pensatapitisullapropensione
all’acquisto dei genitori che dei figli.

Parliamodiuna fasciadietamolto pitt
mobile, sia per studio che per lavoro.
Molto pittutile,amioavviso, unapoli-
tica di qualita per l'affitto».

© RIPRODUZIONE RISERVATA

LE NUOVE MISURE

La garanzia sui mutui

Gli under-36 anni possono
accedere al fondo di garanzia
che coprira fino all'80% dei
finanziamenti per un mutuo,
sel'lsee é entro i 30mila euro.

Esenzioni e credito fiscali
Sono anche esenti da
imposte diregistro,
ipotecaria e catastale gli atti
diacquisto (tranne che per
alcune categorie di immobili)
E riconosciuto un credito
d'imposta pariall'lva
corrisposta per I'acquisto
della casa.
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La fotografia dei principali centri

Prezzi al mq per un bilocale di 55 maq. In euro

@ CENTRO @ SEMICENTRO ;ggynﬂ'l‘i?c:?;n
GMYA.  ° 1 2 3 4 5 0 7 o (wmzmdme
Bari 1,880 2,320 48 3,9
Bologna 2,850 3.540 74 59
Cagliari 1.920 2.100 4.4 4.0
Catania 1.390 1.800 29 e fir
Firenze 3.320 ‘4,200 87 69
Genova 1.080 1.120 22 23
Milano 5,320 7.880 164 11
Napoli 2,430 2.920 50 6,1
Padova 1.480 1.520 31 32
Palermo 1.360 1.530 32 28
Roma 3.640 6.190 129 7.6
Torino 1.830 2.780 58 38
Venezia 4.620 5520 115 96
Gmh 2z sdgwa
Ancona ND ND ND ND
Erian 1.920‘2,M0 4.2 4,0
!%rescla” 1.490 1.850 38 31
Livorno 200 ND ND 1.9
!ofisirna 1.200 1.320 2.7 25
Modena 1.920 2.220 4.6 40
Novara 1.130 ND ND 23
Parma 1.800 ND ND 3,7
Perugia 980 ND ND 20
Salerno 2.460 3.040 63 51
Taranto 600 ND ND 1.2
Trieste 1.450 1.530 32 3,0
Verona 1,740 2.720 56 36
Lecce 990 1.060 R 21
Pesaro 1.910 2.550 53 4.0
Padova 1.480 1.520 31 32

Reddito Istat = Retribuzioni contrattuall annue lorde di cassa per dipendenti al netto
dei dirigent! (Anno 2020)

http: f/datiistat.it/Index.aspx7DataSetCode=DCSC_RETRCONTRIC

Tipologie immobiliare considerata “medio usato™

Nel=Non disponibile

Fonte; Ufficio Stud| Gruppo Tecnocasa
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Domanda in aumento

Nonostante le difficolta economiche, i
giovani 18-34 anni che acquistano casa
sono quasi il 30% degli acquirenti
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