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Un mercato che resta inossidabile

Il trend degli acquisti
Gli italiani si sono
trasformati in un popolo
di proprietari dagli anni 80

Saverio Fossati

La passione per la casa ha superato
tutte crisieconomiche e probabilmen-
te, persino quelleepidemiologiche. Gli
ultimi datielaboratidal Notariato so-
norelativial2019 mastannoaindicare
la forza inossidabile del desiderio di
abitare nella casa di proprieta.

Nel passaggio dal 2018 al 2019 le
compravendite di prima casa sono
passateda367.2092400.155,il9%in
piu. Erano 347.217 nel 2017, quindi
anchenel passaggiodaquell’annoal
2018 si eraregistrato un incremento
del 5,7 per cento.

Ingenerelapercentualedelle pri-
me case sulle abitazioni compraven-
dute si aggira sul 60%, e di queste
menodiundecimo eévendutadaim-
prese. Insomma, la maggioranza
delle abitazioni vendute in Italia (dai
500-550miladeimomentidi crisiai
600-650miladei momenti pit flori-
di) riguardal’esigenza delle famiglie
che cercano un tetto (per la prima
volta o per cambiare) e che compra-
no da altre famiglie.

Emergequindiunconnotatomolto
particolare, di carattere personale, per
cuiprivarsidiunbene eacquisirlonon
attiene sololasferaeconomicamaan-
che quellaemotiva, ed é per questoche
ilmercatoimmobiliare non ésempre
comprensibile solosottoil profilodei
movimenti di popolazione, degli in-
crementi(odecrementi) demografici,
dell’'apprezzamentodiunquartiereo
diunaltro per milleragioni. Nel mer-
catodellaprima casaentrasemprein
scenal’ideache ciascunosié fattodel
luogodove passeralapropriavitainti-
ma, da solo o in famiglia ma sempre
con la necessita che sia accogliente e

nonsolo funzionale comeavviene per
glialtriimmobili(incertamisura, an-
che perleseconde case).

I prezzi, certo, risentono dell'an-
damento generale, e oracomprare &
certo piu facile (anche sele tipologie
eiquartieridi pregio hanno “tenuto”
equelliinevoluzione sonorincarati).

Questa solidita del mercato della
prima casaha, delresto, ragionianti-
che, cherisalgonoaquando, neglian-
niOttanta, due fattori hanno contri-
buito a distruggere un solidissimo
mercato degliaffitti: lalegge dell'equo
canone che aveva fatto sparire dal
mercato le case in affitto eiprezzire-
lativamente bassi cheavevano facili-
tatogliacquisti, grazieancheallero-
busteagevolazioni fiscali. Cosi, in po-
chianni, unafamiglia si quattrosieri-
trovata avivere in proprieta.
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