
Donazioneannullata,il bonusresta
PRIMACASA

Ininfluentesel’abitazione
torna aldonante
permutuoconsenso

AngeloBusani

Si evita la decadenzadall'agevola-

zione “ prima casa” sel'acquirente

donalacasaprepossedutaanchese
poi la donazioneviene risolta per
mutuoconsenso:èquantoafferma
l'agenziadelleEntratenellarisposta
ainterpello diiericheaffrontaun
argomentoinedito.

L'ottenimentodell'agevolazione
“ prima casa” presupponechel'ac-

quirente nonsiatitolarediuna“casa
preposseduta”,ovveroaltra casaubi-

cata nelmedesimoComuneo, ovun-

que ubicata,acquistataconl'agevo-

lazione “ primacasa”.
Pertantoilcontribuentecheinten-

da acquistareun'altraabitazionecon
l'agevolazione “ prima casa”hadue
chances:alienarelacasaprepossedu-

ta primadelnuovoacquistooppure
(sesi trattadiunacasaacquistatacon
l'agevolazione“primacasa”)alienarla
entrounannodalnuovoacquisto.

Non c'èdubbiosulpuntochel'alie-

nazione conlaqualeil contribuentesi

ponenellacondizione di averel'age-

volazione “prima casa” in sede di

nuovoacquistopossaavvenire me-
diante donazione.Unproblema sipo-
ne, invece,se,dopo la donazione

(avendoconciò ottenuto l'agevola-
zione “ primacasa”insededi nuovo
acquisto), il contribuentedonante
pongain essereuncontratto,conil
donatario,conilquale risolvaladona-

zione cheavevaconsentitol'avvali-

mento dell'agevolazione“primacasa”
provocandol'impossidenza.

Il dubbiosorge(aldi làdiogni ra-
gionamento chesi potrebbesvolgere
con riguardoalla materiadell'elusio-

ne, cuila risposta / non faac-

cenno) inquantoèoggipreponderan-

te l'opinioneperla qualeil contratto
risolutivo (variamentechiamatoan-
che “ mutuoconsenso”o“ mutuodis-
senso )haunaefficaciaretroattiva: in
altreparole,risolvereunadonazione
significaprovocareil ritornodeldirit-
to donatonellasferagiuridica deldo-

nante, coneffetto dalladatain cuila
donazionevennestipulata,comese,
cioè, ladonazionenonfossemaiin-
tervenuta. Questatesièstataafferma-

ta in Cassazioneapartiredalladeci-

sione / (epoi riaffermata
adesempionelledecisioni / ,

/ e / ), invertendo
unprecedenteorientamento(Cassa-

zione / e / ).

Perl’Agenzia,dunque,«losciogli-

mento permutuoconsensodell'alie-

nazione »effettuataconladonazione

non«rientrafra lefattispeciedideca-

denza dall'agevolazione».Quantoal-
la tassazione,l'Agenzia confermala
risoluzionen. /E/ , valeadire
l'applicazionedell'impostadi regi-
stro in misurafissa.
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