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Il decreto di trasferimento estingue I'ipoteca

-
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A prescindere dai termini
per la proponibilita
dell'azione esecutiva

Angelo Busani

L'ufficio dei registriimmobiliarié te-
nutoad eseguireimmediatamentela
cancellazione dei gravami esistenti
sull'immobile oggetto diunprocedi-
mentodiespropriazioneimmobiliare
ordinata con il decreto di trasferi-
mento, indipendentemente dal fatto
chesiaancora pendenteil termine per
proporre opposizioni.E il principio
dettato dalla Cassazione, nellacom-
posizioneasezioni Unite, conlasen-
tenzanumero 28387 del 1, dicembre
2020, la quale chiude un’annosa di-
sputachehafinoraprovocatodivisio-
niinterpretative siatraigiudicidelle
esecuzionisiatragliaddettial servi-
zio di pubblicitd immobiliare del-
I'agenzia delle Entrate.

Dopo un severo monito agli uffici
della pubblica amministrazione
(«non rientra» nel loro «potere di-
screzionale» «stabilire se dare omeno
attuazionead unprovvedimentodel-
Pautoritagiudiziaria»), laCassazione
mette ordine alle norme coinvolte:

-Farticolo 586 del Codice diproce-
duracivile, perilqualeil giudice del-
I'esecuzionetrasferisce all’aggiudica-
tarioilbene espropriato, «ordinando
chesicancellinoletrascrizioni deipi-
gnoramentieleiscrizioni ipotecarie»;
-Iarticolo 2878 del Codice civile, per
il quale I'ipoteca di estingue con la
pronunzia del provvedimento che
trasferisce all’acquirente il diritto
espropriatoeordinalacancellazione
delleipoteche;

-Yarticolo 2884 del Codice civile, per

il quale la cancellazione dell'ipoteca
deve essere eseguita dal Conservato-
re, quando & ordinata con sentenza
passatain giudicato.

Seneiprimiduecasilaleggeallude
auneffettoimmediatodel provvedi-
mento, nell'ultimo casoimponediat-
tendereladefinitivitadellasentenza.
Ebbene, quest’ultimanormavaintesa
comeriferitaal processodicognizione
(quando ad esempio si discuta della
legittimita diunaiscrizione), mentre
neiprimiduecasisitrattadinormeda
interpretarenel senso che nel proces-
soesecutivoil «primariointeresse» &
quellodellaeffettivita dellatutelagiu-
risdizionale del diritto e, quindi, del
creditore, «riconosciutotaleinunti-
tolo esecutivo».

In questo contesto, campeggia il
principiodellatuteladell’affidamento
nellacorrettezza e regolarita degliatti
incuiil processoesecutivoperespro-
priazionesiarticola: secondola Cas-
sazione, percio, lalegge apprestaun
sistema che privilegiala stabilita degli
atti di un processo che appaia avere
seguitoleregole sueproprie. L’inter-
pretazione delle normedispostedalla
leggeinquestoambitodeve essereef-
fettuatainmodo datutelare almassi-
molafiduciadariporrenellaserietae
affidabilita dellavenditagiudiziaria,
quale espressione dell’attivita di un
organo pubblicoad essaistituzional-
mente deputato, datochelatuteladel
potenziale pubblico degli offerenti &
uno dei principi fondamentali del
processo di espropriazione.

Neconsegue cheiprovvedimenti
del giudice dell’esecuzione devono
considerarsi come produttivi di effet-
ti appena vengono emanati, «tanto
da potersi qualificare come intrinse-
camentedefinitiviin forzadellaloro
sola pronuncia».
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