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.. Superficie: 86 %
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Il superbonus
del 110% e per
ali utilizzatori
dell’immobile

»

La guida delle Entrate: redditi professionali e dimpresa fuorigioco

-

DI ALESSANDRO FELICIONI

1 superbonus al 110% striz-

za l'occhio a chi usa effetti-

vamente I'immobile oggetto

di ristrutturazione; nel caso
di locazione, leasing, comodato o
altro titolo che separa il proprie-
tario del bene da chi lo gestisce,
infatti, sara quest’ultimo a fru-
ire dell’agevolazione; a condi-
zione che le spese restino a suo
carico e che ci sia il consenso del
proprietario ad eseguire i lavori.
In ogni caso i titolari di reddito
d'impresa o professionale resta-
no fuorigioco a meno che non
partecipino ad interventi age-
volati effettuati dal condominio
su parti comuni dell'edificio. La
trasformazione della detrazione
originaria in sconto in fattura
non potra mai superare il costo
effettivo dei lavori; tuttavia il
fornitore che dovesse accettare
tale modalita di pagamento, po-
tra godere del credito d'imposta
nella stessa misura dell’origi-
naria detrazione, ossia al 110%
della spesa.

Queste alcune delle partico-
larita che emergono dalla lettu-
ra della Guida al “superbonus
110%”, diramata venerdi 24
luglio, completa di casi pratici e
domande ricorrenti. Il tutto per
facilitare al massimo la com-
prensione di uno strumento
fondamentale per la ripartenza
del paese, in attesa dei provvedi-
menti attuativi che renderanno
atutti gli effetti operativa la mi-
sura, soprattutto con riferimen-
to alla circolazione del bonus
sotto forma di credito d’'imposta.
Il superbonus offre 'occasione
di riepilogare le diverse dispo-
sizioni agevolative legate ad
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interventi di ristrutturazione

edilizia ed efficientamento ener-
getico. Misure disseminate nel
tuir ed in altre leggi specifiche.

Gli interventi detti “trainanti
ossia quelli che anche se effet-
tuati da soli danno diritto al bo-
nus al 110% sono l'isolamento
termico (cappotto termico o
coibentazione) e la sostituzione
di impianti di climatizzazione
invernale o su parti comuni di
edifici o su unita indipendenti
o villette a schiera. I limiti di
spesa sono differenziati in base
alla tipologia di edificio e in fun-
zione dell'intervento prescelto.
Una importante caratteristica
dell’agevolazione ¢ la possibilita
di attrarre altri interventi alla
detrazione del 110% se esegui-
ti assieme a quelli principali.
Interventi di efficientamento
energetico, installazione di im-
pianti fotovoltaici e infrastrut-
ture per la ricarica di veicoli
elettrici. Questi lavori, che se
fatti da soli hanno percentuali
di detrazione e limiti di spesa
specifici, vengono potenziati al
110% se abbinati agli interven-
ti “trainanti”. Occorre pero fare
attenzione al mix di lavori che
si fanno ad effettuare. In alcu-
ni esempi della giuda, infatti,
emerge chiaramente che se il
complesso degli interventi e tale
da configurare una manutenzio-
ne straordinaria allora si rischia
che tutto venga attratto dalle
percentuali e dai limiti propri
della misura, ossia detrazione al
50% delle spese fino ad un mas-
simo di euro 48.000 in 10 anni.
Allo stesso modo la ristruttu-
razione della villetta fatta con
interventi edili su pavimenti,

impiantistica e bagni, anche se
divisa da altri interventi agevo-
labili al 110% quali la sostituzio-
ne della caldaia e l'installazione
del cappotto termico, non potra
mai essere attratta al super-
bonus. Sul fronte dei soggetti
interessati la guida precisa che
la detrazione spetta ai soggetti
che possiedono o detengono l'im-
mobile oggetto dell'intervento
in base ad un titolo idoneo al
momento di avvio dei lavori o
al momento del sostenimen-
to delle spese. Il superbonus
spetta quindi al titolare di un
diritto reale di godimento quale
l'usufrutto, I'uso, I'abitazione, al
detentore dell'immobile in base
ad un contratto di locazione, an-
che finanziaria, o di comodato,
regolarmente registrato. Serve,
in ogni caso, il consenso all’'ese-
cuzione dei lavori da parte del
proprietario. Fondamentale per
I'appeal della misura & la possi-
bilita di convertire Yoriginaria
detrazione in sconto in fattura
o in credito di imposta cedibile
anche a terzi. La guida eviden-
zia che, nel caso dello sconto in
fattura, 'agevolazione massima
€ quella relativa alla spesa effet-
tivamente sostenuta; tuttavia il
fornitore che accetta tale moda-
lita di pagamento potra godere
del credito di imposta nell’origi-
naria misura del 110% della spe-
sa, da utilizzare in cinque quote
annuali o da cedere a sua volta.

——© Riproduzione riservata— —.

11 110% a chi usa i1l bene

Il superbonus va a inquilini e comodatari

e Un anno sabbatico per il fisco
oo )
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Tutti gll interventi del superbonus

| Interventi
-

i m?g\?&a{o | Limiti di spesa
’ '« Edifici unifamiliari o unita
| | igdi%endentfi: € 5%0 X
: : 0 ondomini fino a 8 unita:
a Isolamento termico Trainante - € 40.000 x n. unita
' '« Condomini con piu di 8
___unita: € 30.000 x n. unita
! . ¢ Condomini fino a 8 unita:
| Impianti di riscaldamento | r.inante € 20.000 x n. unita
centralizzati condominiali | e Condomini con pit di 8
- 1 unlté € 15 OOO X N. unita
Imp|ant| di riscaldamento | :
centralizzati su edifici | Trainante ' € 30.000
unifamiliari ] | -
Interventi di .
efficentamento energetico | Trainato T&té?vgnnat;ssmo asl singall
ex art. 14 d.l. 63/2013* |
Implantl solari fotovoltaici ' Trainato € 48.000 (€ 2.400 per ognn KW)
Sistemi accumulo integrati . | € 48.000 (€ 1.000 per ogni
su impianti fotovoltau:lg Trainato | Kwh di capacita di accumulo)
: A Vil et L
[ Infrastrutture per ricarica Trainato € 3_000

1 veicoli ele_ttrl_ci

' Misure anti 5|sm|che su
parti comuni di edifici
condominiali in zona
sismica (1, 2, 3)**

Misure anti sismiche su
singole unita immobiliari
con riduzione classe di
rischio

Misure anti sismiche su
parti comuni di edifici
condominiali con riduzione
classe di rischio

Indipendente

€ 96.000 x n. unita
dell edificio

Indipendente

€ 96.000

Indipendente

€ 96.000 X n. unita
! dell'edificio**

Demolizione e

_ ricostruzione intero edificio

Csnpaerbions al T el sen

l Indipendente

E

€ 96.000

Zer dpberrepde Lrenssennd e s
Lt on 3OO0 vireo o oot rerzione

saaverneesfinl sallaposts a cirvelo

TRy frer sritereead i copb sl £ ooplisismien ¢ ”qrnu'ffu'a:n;nr‘

Dal 75% all'85%

aereeliea

Detfazuone
|. Detr_az:oiwe .st_andard | maggiorata
|
110% | 110%
|
|
1 _ :i
110% | 110%
!!
110% 110%
Dal 65% all'85% 110%
| Dal 65% all'85% | 110%
Dal 65% all’ 85% 110% 1
E ) o . it = <|
| 50% 110%
50% 110%
Rluduzmne una ?0%“
classe sismica:
Riduzione due classi | 110%
sismiche: 80% l
Riduzione una '
classe sismica: f
75%** | 110%
Riduzione due classi i
sismiche: 85% |
] 110%
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