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Superbonus per le ricostruzioni

Lavori agevolati. La possibilita di utilizzare I'incentivo per demolire e riedificare un intero
stabile, ampliata dal decreto Rilancio, viene ora resa pil1 efficace dal DI Semplificazioni

Nell'ingarbugliato catalogo del
superbonus si € aggiunta una
possibilita: demolire ericostruire
un edificio sfruttando la detra-
zione del 110% sui lavori diriqua-
lificazione energetica (cappotto
termico, impiaiti di riscalda-
mento e interventi di efficienza
connessi). Una possibilita - gia
previstaperl'antisismica—che &
stataaggiunta conlaconversione
inlegge del decreto Rilancio.Ma

chevieneresapill efficace dal de-
creto Semplificazioni (il DI
76/2020, in vigore da venerdi
scorso), che interviene sul Testo
unico dell'edilizia perallargarela
nozione di «demolizione e rico-
struzione». L'edificio demolito
pud essere infatti ricostruito mo-
dificando «sagoma, prospetti,
sedime e caratteristiche planivo-
lumetriche e tipologiche».
Aquaro, Borgoglio ¢ Dell’Oste

—apag.9

Demolire
e costruire
elanuova
chance
del 110%

Inodi della ripresa:
le agevolazioni sui lavori

DarioAquaro
Cristiano Dell'Oste

It mgarbugliato catalogodel
supm‘bonus V] unapossibﬂixainpm
demolire e ricostruire un edificio
sfuttando ladetrazione delio% sui
lavoridi riqualificazione energetica.
(cappotto termico, impiantidi
riscaldamemoe interventi dizfficienza connessi),

Lapossibilit3 ~gi3 prevista per'antisismica ~&
Stata aggiunta conld conversione del décrefo
Rilancio, chieha ricevuta giovedi scorsol’'ok
definitivodel Parlamento, Mavieneresa pit
efficace dal decreto Semiplificazioni (il D1 76/2026,.
invigore davenerdiscorso), cheintervienesul
Testo unicodelledilizia (articolo 3, lettera d) per
allargarelanozionedi «demolizionee
ricostruzione» ricompresa nellacategoria della
witstrutturazione» (anziché nella «nuova
costruzione», Chtm quanto talenané agevolata dai

F‘mora,_ladgmoﬁziune—e-ricost_ruzionenoné
mai decollata inItalia: si stima incida moltomeno
del 59 delle circa 54700 nuove costiuzioni edificate
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11 D1 Semplificazioni permette di riedificare con cambio del sedime e dei prospetti
proprio mentre il DI Rilancio ammette all'ecobonus potenziato le sostituzioni edilizie

nel 2019 secondo IIstat, Ora perd, invirtirdel DI
Semplificazioni, & possibilericostruirel’edificio
demolito modificando «sagoma, prospetti, sedime
e caratteristiche planivolumetriche e tipologiche»
ed eseguendole innovazioninecéssarie pet
adeguarsi allenorme antismismiche e per
P'accessibilitd, oltre che per Fistallazione di impjanti
tecnologici € perPefficientamento. Incltre, si pud
aumentare jl vohume dell’edificio senza sconfinare
nella «ova costruzione»quando lalegge o ghi
strymenti urbanistici comunalilo prevedono. Un
passaggio, quest'ultimo, cheagevola fiscalmente
anche gliampliamenti consentiti dai piani casa.

Qualispese vannoal110%.

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DI CONSIGLIO NAZIONALE DEL NOTARIATO



www.datastampa.it

TRL0ORR

Dir. Resp.: Fabio Tamburini

Tiratura: 91470 - Diffusione: 140414 - Lettori: 711000: daenti certificatori o autocertificati

20-LUG-2020

dapag. 9
foglio2/4

... Superficie: 78 %

«Itandem tra DI Rilahcioe Semplificazioni potrebbe
funzionare, ma primadei decretiatfuativie delle
dircolari¢ difficile dare una valutazione di efficaciar,
osserva Francesco Toso, vicedirettore del Cresme. In
effetti, restano diversipunti da chiavire, Quandosi
demolisce ericostruisce, e spese di ecobonusnon
esaurisconotuttiicosti, pensiamoa impiant
elettrici, paretiinterne, pavimenti, bagni e cosi via:
qualedetrazionedvranno guesti interventi? E su
quale massimale?
Lostessotema si riproponé se siricostruisce conil
sismabonus. «Perun edificio nuovo,che deve
rispettare i livelli minimi di sicurezza, il costodelle
strutturearrivaaincidere mediamente peril 30%.del
valore deilavoris, spiega Andtea Baroccl di
Ingegneriasismicaitaliana.

Superbonus ad altaburocrazia
lnododispesat intricatoanche perchéil decreto
allo studiodel Mise pareorientato a introdurre dei
limitiperi diversiinterventi green, ad esempio in
euroal metroquadrato. moltre, i professionisti
dovrannoattestarela «congruitay delle spese
sostemite (sia perl'ecosia peril sisriiabonus),

€& da chiedersi, allora, se tanta burocrazia non
possafat prefetire alite detrazionimeno ricche
comeil bonusfacciatedel 90%, ricordando che
Pecobonusdl 110z richiede anche PApeante €post
lavori.«C’& anche un tema di contrattualistica
complessadanonsottovalutare —aggiunge Toso—.
Edbbiamo gid visto come il 36% portato a 5o% abbia
fagocitato con la sua semplicitimolti interventi del
vecchio ecobonus».

Le impreseeilruclo delle banche
Nlsismabonuspremiada tempola demolizionee
ricostruzioneeseguitadalle imprese: Operazioniche
ora potranno andare al110%.e sfruttare
Tallargamento dettatodal D] Semplificazioni, ad
esempiocon cambio disedime e prospetti. Ma per
capirese decollerannodavveromolto dipenderi dalla
‘possibilitd per leimpresedi finanziarsicedendol
creditodimpostaallebanche,
Restacomunqueun‘alitaopzionegiirodata:la
detrazione pergliinterventi combinatidiecoe
sismabonus prevista finoafinesoz, suiunaspesadi
136milaeuromoltiplicataper ilmitnerodelle unita
immobiliardell'edificio. «Unadetrazione cheérimasta
invariataevale '8o o 85 asecondadel passaggiodi
clawedmschi‘oedme,alconuanodelnc%,conservala
premi sgataallamessainisicarezzay, diee Barocch

ARIPRODUZIONE RISERVATA:

LEREGOLE
IN SINTESI

Ricostruzioni
Applicazioni
pil estese

per I'ecobonus
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® L’ecobonus

@ Nella ricostruzione

potenziato al 110%, rientrano anche
previsto dal DI le «innovazioni
Rilancio per necessarie per
I'isolamento termico  padeguamento alla
e la sostituzione normativa
c[ell'irnpianto di_ antisismica». Nelle
riscaldamento si zone sismiche1,z €3
applica - sempre per  gjpyp quindiavere il
le spese sostenute superbonus al 110%,
dal*luglio2020al  ¢he ¢ concesso senza
31dicembre 2021 - bisogno di migliorare
anche agliinterventi 5 (jagge di rischio
di demolizione e dell’edificio.
ricostruzione.
Laricostru-
zione degli
edifici e
sempre
stataun
. fenomeno
Agevolazioni  esiduale:
Ok al cambio ora siapre
di un nuovo
1 Sagoma‘ spiraglio
€ prospetti
Sullo sconto
xtrala
® Il decreto :esanorge
Semplificazioni ancorale
modifica I'ambito incognite
applicativo delle per le spese
opere di
“g:molizione € a,gev?late
' i g elediverse
ricostruzione”. Si certifica-
puo ricostruire zioni
I’edificio anche «con
diversa sagoma,
prospetti, sedime e
caratteristiche
planivolumetriche e
tipologiche».
Innovazioni
Sismabonus
«Ssupen senza
salto di classe
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LE NOVITA DELLA LEGGE

UNITA INDIPENDENTI
Detrazione anche nelle villette a schiera

Agevolati gli immobili autonomi in edifici plurifamiliari
Arriva un'apertura sull'ecobonus al 110 per cento. La
detrazione del 110% per gliinterventi diisoclamento termico
delle superfici opache e di sostituzione degli impianti di
climatizzazione invernale con altri impianti efficienti (per il
riscaldamento, il raffrescamento o la fornitura di acqua
calda sanitaria, a condensazione o pompa di calore) si
applica anche alle unita immobiliari site all'interno di edifici
plurifamiliari. A patto, perd, che tali unita siano
funzionalmente indipendenti e abbiano uno o piliaccessi
autonomi dall'esterno, come nel caso delle villette a schiera.

SECONDE CASE
Super ecobonus solo su due unita

Nessun limite per sismabonus e lavori condominiali
Cade il vincolo sulle seconde case, ma ne spunta un altro.
Ora le persone fisiche - sempre al di fuori dell’attivita di
impresa, arti e professioni - possono avere I'ecobonus al
110% (involucro, impianto termico e altre opere collegate)
per gli interventi su massimo due unita immobiliari. Non
contano, nel limite, i lavori su parti comuni condominiali,
Quindi si pud avere I'ecobonus al 110% sulla villetta al
mare, sulla baita in montagna e sulla coibentazione del
condominio in citta. Per il sismabonus continua a non
esserci alcun limite nel numero di unita immobiliari.

ISOLAMENTO TERMICO
Coibentazione con diversi limiti di spesa

1 costi agevolabili cambiano in base al tipo di edificio
Imassimali di spesa per gli interventi di coibentazione
vengono differenziati in base alla tipologia di edificio,
L'isolamento delle superfici @ agevolato su una spesa:

* fino a somila euro per gli edifici unifamiliari, o per le
unita immobiliari indipendenti in edifici plurifamiliari e
con uno o pil accessi autonomi dall'esterno;

* fino a 4aomila euro moltiplicati per il numero delle unita
immobiliari negli edifici composti da due a otto unita;

* fino a somila euro moltiplicati per il numero delle uniti
immobiliari negli edifici composti da piu di otto unita.

CLIMATIZZAZIONE INVERNALE
Massimali per gli impianti in condominio

Il tetto di spesa detraibile dipende dalle unita presenti
Vengono rimodulati anche i tetti di spesa agevolabile per
gli interventi sulle parti comuni degli edifici per la
sostituzione degli impianti di climatizzazione invernale
conaltri centralizzati a condensazione, pompa di calore, o
di microgenerazione o collettori solari.

La detrazione & calcolata su una spesa massima di 20mila
euro moltiplicata per il numero delle unita immobiliari
negli edifici fino a otto unitd; o su un massimo di1smila
euro moltiplicato per il numero delle unita immobiliari
negli edifici composti da pil di otto unita.

TERZO SETTORE
Ammesse le Onlus e le societa sportive

Nelle strutture sportive agevolati solo gli spogliatoi
L'ambito di applicazione del superbonus si estende agli
enti del Terzo settore. Cioé le organizzazioni non lucrative
di utilita sociale (Onlus), le organizzazioni di velontariato
iscritte negli specifici registri, e le associazioni di
promozione sociale iscritte nei registri nazionali, regionali
edelle provincie autonome. Ammesse anche le
associazioni e le societa sportive dilettantistiche iscritte
al registro: ma solo per gli interventi che riguardano gli
immobili adibiti a spogliatoi. Per gli istituti case popolarila
scadenza non & il 31 dicembre 2021, ma il 30 giugno 2022.

BENI CULTURALI
Negli edifici vincolati il 120% & pill facile

Per il superbonus non servono i lavori «trainanti»

Se l'edificio & sottoposto ad almeno uno dei vincoli
previsti dal Codice dei beni culturali e del paesaggio (Digs
42/2004) il 110% premia gli interventi agevolati
dall'ecobonus ordinario anche se non sono “agganciati” ai
lavori trainanti. Cosi il cambio di finestre su un edificio
vincolato ha il 110% anche se eseguito da solo. Lo stesso
principio vale quando I'edificio non & vincolato, ma gli
interventi trainanti - nella maggior parte dei casiil
cappotto termico - sono vietati da regolamenti edilizi,
urbanistici e ambientali.

o
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Interventi pesanti. || superbonus del 110% premia interventi di cappotto e impianto termice o messa in sicurezza antisismica
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ADOBESTOCK

BONUS FISCALE
E RILANCIO
DELL'EDILIZIA
«Competenze in
campo per
ripartire, |
commercialisti
snodo essenziale
pericluster
d'impresa»: &il
titolo del ciclo dia
webinar
organizzato dal
Sole 24 Oreconil
Cndcec che inizia
domani, 21 luglio.
Si parte con «La
leva fiscale e
finanziaria per
riqualificare le
cittan, dalle 12
alle 13,45 online
su http://
sz4ore.it/diretta-
commercialisti
Con Achille
Coppolae
Giuseppe Laurino
(Cndcec); Luca De
Stefani (esperto
Sole 24 Ore),
Giuseppe
Chianese
(Assoprevidenza)
€ Marco Zandona
(Ance, esperto
Sole 24 Ore)
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