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Abitazione principale,
definizione da chiarire

mm Lepersonefisiche cheintendo-
no effettuare interventi di ecobo-
nus agevolabili al 110% su edifici
unifamiliari attendono chiarimen-
ti circa la definizione di abitazione
principale. In base al decreto legge
34/2020 ville e villini potranno
usufruire della detrazione del 110%
solo a condizione che siano abita-
zione principale per il soggetto che
sostiene la spesa. Il comma 10 del-
l'articolo 119 del D1 34 /2020 stabili-
sce, infatti, che la maggiore detra-
zione non si applica agli interventi
effettuatidalle personefisiche,aldi
fuori dell’attivita di impresa, arti e
professioni, su edifici unifamiliari
diversi da quello adibito ad abita-
zione principale; unemendamento
in corso di approvazione, tuttavia,
estenderebbe il bonus a (una sola)
seconda casa.

COSA DICE IL TUIR

Per il Testo unico delle imposte sui
redditi (Dpr 917/1986), I’abitazione
principaleequellanellaqualelaper-
sona fisica che la possiede a titolo di
proprietaoaltrodirittoreale, oisuoi
familiari dimorano abitualmen-
te.Di conseguenza, potrebbe acca-
dere che una persona fisica abbia la
dimora abituale in una casa pur non
avendovi trasferito la residenza.

IL CODICE CIVILE

IlCodicecivile,all’articolo 43, preve-
de che «la residenza e nel luogo in
cui la persona ha la dimora abitua-
le», ma occorre distinguere tra due

concetti; quello di residenza effetti-
va e quello di residenza anagrafica.
Lagiurisprudenzatributaria, in par-
ticolar modo quella relativa all’Ici, &
corposanelriteneresufficientialcu-
ni elementi presuntivi, come i con-
sumi sulle utenze domestiche, per
riconoscere la «residenza effettiva»
e di attribuire o meno 'esenzione
prevista per I’abitazione principale,
in presenza di diversa residenza
anagrafica. La dimora abituale qua-
le elemento “soggettivo” é rappre-
sentato dalla volonta di stabilire la
propria permanenza in un preciso
indirizzo. Il piano soggettivo deve
poi trovare riscontro anche sul pia-
no “oggettivo” con la stabilita della
dimora nel determinato luogo, rile-
vata dalle consuetudini di vita e dal-
le relazioni sociali.

L'IMU E LA RESIDENZA ANAGRAFICA

La definizione di abitazione princi-
pale prevista ai fini Imu aggiunge,
invece,l'ulteriore requisito dellare-
sidenza anagrafica. Nella legge
160/2019, all’articolo 1, comma741é
stato infatti precisato che, «per abi-
tazione principale si intende I'im-
mobile, iscritto oiscrivibile nel cata-
stoediliziourbanocomeunicaunita
immobiliare, nel quale il possessore
eicomponenti del suo nucleo fami-
liare dimoranoabitualmenteerisie-
dono anagraficamente». Appare
evidentelanecessita che sichiarisca
quanto prima a quale delle defini-
zioni occorrera far riferimento.
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