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.. Superficie: 18 %

Terreni € partecipazioni non quotate,
affrancamento con sostitutiva all’'11%

-

LEGGE DI BILANCIO/2

Riaperti i termini per il 2020
per larideterminazione
del valore fiscale

Cessioni infraquinquennali
dei fabbricati: 'imposta
passa dal 20 al 26%

Luca Gaiani

Rideterminazione delvalorefiscale dei
terreni e delle partecipazioni dei privati
anchenel 2020, maconimposta unifor-
mataall’11%. Perle cessioniinfraquin-
quennalideifabbricati, 'imposta sosti-
tutivadapagareal notaiocresce dal20%
al26%. Loprevedeil maxiemendamen-
toallaleggediBilancio 2020,approvato
ieridal Senato. Perlarivalutazione dei
benidiimpresanelbilancio2019,inar-
rivoaliquote ridotte: siscendedal16%al
12%peribeni ammortizzabili edal 12%
al 10% per quellinon ammortizzabili.
Affrancamento quote all’11%
Inattesachelanormasiamessaare-
gime, la legge di bilancio (comma
757), neltestodel maxiemendamento
sui cui il Senato ha votato la fiducia,
riapre i termini per avvalersi dell’af-
francamentodi terreni e delle parteci-
pazioni non quotate possedute da
privati non imprenditori.

Termini e modalita della rideter-
minazione del valore fiscale deibeni
sono allineati a guelli dei precedenti
provvedimenti; possessoal 1° genna-
102020, perizia giurata e versamento
dell'imposta (o della prima rata) entro
il 30 giugno 2020.

La misura della sostitutiva viene
inveceuniformataall’11%, conunau-
mento di un punto percentuale per i
terreni agricoli ed edificabili e perle
partecipazioni non qualificate (quelle
qualificate gia scontavano 1'11%).
L’ugual misura per azioni e quote si
giustifica anche per I'identica tassa-
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zione (al269%) che orascontanoi capi-
tal gain dei privati su tali attivita, a
prescinderedalla percentuale ceduta.

Ilcomma7s9dellalegge dibilan-
cioincrementainoltre dal20al26%
I'imposta sostitutiva sulle plusva-
lenze immobiliari che i privati che
cedonoimmobili posseduti da meno
di5anni(e nonutilizzati perla mag-
gior parte del periodo come abita-
zione principale) possono scegliere
di applicare versando I'importo di-
rettamente al notaio. L’aumento
scattadal1°gennaio 2020 edunque
riguardera gli atti di compravendita
stipulati da tale data.

Rivalutazione a sconto
Buone notizie per le societa che
adottanoiprincipi contabilinazio-
nali ed intendono rivalutare i beni
nel bilancio 2019.Icommi 760 e se-
guenti del maxiemendamento pre-
vedonolariapertura dei termini con
unasensibileriduzione delle aliquo-
te diimposta sostitutiva, che erano
divenute anacronistiche dopola di-
scesadell'Iresal 24% (dal 2017). Per
i beni strumentali ammortizzabili
(immobili, impianti, macchinari,
beniimmateriali)larivalutazione si
effettua pagando il 12% (contro il
16% della versione precedente)
mentre peribeni nonammortizza-
bili (comeiterrenie le partecipazio-
ni)'imposta eil 10% (controil 12%).
Rimangono fermiiterminiele con-
dizioni della rivalutazione, come
purel'imposta del 10%richiesta per
affrancarelariservain sospensione
diimposta eil differimento tempo-
rale per la deduzione di ammorta-
menti e calcolo delle plusvalenze.
Novita invece per il versamento.
Sel'importo complessivamente do-
vutononsupera 3milionidi euro, si
puo frazionare il pagamento fino a
tre rate annuali. Se il totale supera
questa soglia, invece, la dilazione e
fino a 6 rate annuali.
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L'allineamento

Secondo la legge di Bilancio
2020: «Sui valori diacquisto
delle partecipazioni non
negoziate in mercati
regolamentati e dei terreni
edificabili e con destinazione
agricolarideterminati con le
modalita e nei termini indicati
dalcomma 2 dell'articolo 2
del Dl 24 dicembre 2002, n.
282, convertito, con
modificazioni, dallalegge 21
febbraio 2003, n. 27, come da
ultimo modificato dal comma
757, le aliquote delle imposte
sostitutive di cui all'articolo
5, comma 2, della legge 28
dicembre 2001, n. 448, sono
pari entrambe all'11 per cento
e l'aliquota di cui all'articolo 7,
comma 2, della medesima
legge € aumentata

all'a1 per centor.
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MANOVRA 2020
Inlegge

di Bilancio
aliquote ridotte
per la rivalutazione
deibenid'impresa
nei bilanci 2019
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