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Parti comuni, la divisione ¢ possibile
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CASSAZIONE

Quando provvede
il giudice non serve
I'unanimita dei consensi

Rosario Dolce

T giudice pud dividerele parti comuni.
Conlasentenza26041/20191aCassa-
zione ha chiaritochel'articolo1119del
Codice civile vainterpretatonel senso
che «le parti comuni dell'edificio non
sonosoggetteadivisione»,amenoche
—perladivisionegiudiziaria — «ladivi-
sione possafarsisenzarendere pitiin-
comodol'usodellacosaaciascuncon-
domino» e- perladivisione volontaria
—amenochenonsiaconcluso contrat-
tocheriportiil «consensodituttiipar-
tecipantial condominio» (quest'ultimo
requisitonon essendorichiesto perla
divisione giudiziaria).
L'articolo1119del Codice civile pre-
vede infatti che le parti comuni
dell'edificiononsiano soggetteadivi-
sione, a meno che la divisione possa
farsisenzarendere pit1incomodol'uso
dellacosaaciascun condomino«econ
ilconsensodituttiipartecipantial con-
dominio». Quest'ultima frase, aggiun-
tadallalegge220/2012,sembrerebbe
affermare che la divisione delle cose
comuni richieda sempre il consenso
unanime dei condomini.
LaCassazione ¢ intervenuta (perla
prima volta) chiarendo che esistono
duesituazioniconcrete: anzitutto, per
lasuprema Corteladivisione delle cose
comuni émateriasottrattaalle compe-
tenzericonosciute dall'assemblea.
Tigiudicidilegittimita riconoscono
poicheil consensounanime deicondo-
mini, raccoltoinunascritturaprivatao
attopubblico(quindi, nonall'internodi
unadelibera) éingradodideterminare
ladivisione delle parti comuni, anchese
illoro usorisultasse poi «incomodo».
Quindi, concludonoigiudici,«Non
resta dunque, sul pianoletterale, che
ammettere che —aldila dell'improprio
uso della congiunzione “e”, in una
funzione essenzialmente disgiuntiva
— il legislatore abbia inteso lasciare
aperta la possibilita di una divisione
giudiziaria, quando “ladivisione pos-
sa farsi senza rendere pit1 incomodo
l'usodellacosaaciascun condomino”,
aggiungendoilrequisito del “consen-
s0” dituttii partecipanti persolaladi-
visione volontaria ».
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