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FISCO EIMMOBILI

Non si decade dal beneficio
in caso di vendita prima
del decorso dei cinque anni

Nessun atto di scioglimento
del matrimonio
puo essere tassato

Angelo Busani

Nellipotesi divendita di un’abitazio-
ne, comprata conl’agevolazione pri-
ma casa, primadel quinto anno suc-
cessivoal suo acquisto, non sidecade
dall’agevolazione selavendita avvie-
ne nell’ambito diuna vicenda di se-
parazione coniugale eil coniuge ven-
ditore non acquisti entro un anno
un’altra abitazione.

L’agenzia delle Entrate, conlariso-
luzione n. 80/E di ieri, innova cosi
quanto sostenuto nella circolare n.
27/E del 21 giugno 2012 (paragrafo
2.2). In quell’occasione veniva con-
templatoil caso dellavenditadellaex
casa coniugale (nell’ambitodiun pro-
cedimento diseparazione coniugale)
daparte di due coniugi con prezzori-
scossodauno solodiessi; e’Agenzia
allora affermo che costui, per nonde-
cadere dall’agevolazione, avrebbe do-
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Agenzia Entrate

La vendita

dei coniugi separati
non cancella

il bonus prima casa

Angelo Busani
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vuto comprare un’altra abitazione (da
destinare a propria abitazione princi-
pale)entrounannodallavenditadel-
la casa ex coniugale.
Iltemaaffrontato &, dunque, quello
della alienazione della prima casa an-
teriormente al decorso di un quin-
quennio dalla data del suo acquisto:
questa alienazione provoca la deca-
denza dall’agevolazione, ottenuta in
sedediacquisto dell’abitazione,ame-
noche, entrounannodall’acquisto, il
contribuente alienante compri nuova-
mente un’abitazione per utilizzarla
quale propria abitazione principale
(questanorma & contenutanel punto
4dellaNotall-bisall’articolo1, Tariffa
Parte Primaannessaal Dpr131/1986,
iltestounico dell’imposta diregistro).
Ebbene, nel caso esaminato nella
risoluzione n. 8o/E gliacquirenti della
prima casa erano due coniugi i quali
poi si sono, quasi immediatamente,
separati; nell’accordo di separazione
essihanno convenutolamessainven-
ditadell’abitazione recentementeac-
quistata e laripartizione del prezzori-
cavatonellamisuradi meta per ciascu-
no.Il problema e chelavendita conve-
nutainsede di separazione coniugale
viene stipulata primadel quinto anno
successivo alla data di acquisto della
casainquestione e sipone, dunque, il
problema della decadenza a causa di
alienazione infra quinguennale, in
quantounodei dueex coniuginonin-

La separazione non blocca
I'agevolazione prima casa

tende procedere all’acquisto, entroun
anno, di un’altra abitazione.
Secondole Entrate, il casoin esame
deveessererisoltoavendoriguardoal-
la norma recata dall’articolo 19 della
legge 74/1987 che esonera da qualsiasi
tassazione ogni atto connessoal pro-
cedimentodiscioglimento del matri-
monio; norma estesaanche all’ambito
dellaseparazione coniugale dalla sen-
tenza della Corte costituzionale n.
154/1999. Ora, tale norma € stata via
via interpretata in modo sempre piu
estensivo: e oggisi e stabilizzata 'opi-
nione che nonsidecade dall’agevola-
Zione, permancato riacquisto,in caso
dialienazione infra quinquennale, la
quale vengapostainessere nell’ambi-
todiun procedimento di separazione
coniugale, sia se un coniuge alienala
casa all’altro coniuge (Cassazione
3753/2014,2111/2016 € 8104/2017)sia
seiconiugialieninolacasaaunterzo,
inquanto, stantelafilosofia dellanor-
main questione, non ha sensolimitar-
nelaportataaitrasferimenti infra co-
niugali (Cassazione 7966/2019).
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