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Se il terreno é non é inedificabile

Ici, Imu e Tasi
sempre dovute

DI SERGIO TROVATO

e imposte locali, Ici
Imu e Tasi, sono dovu-
te sull’area edificabile
anche se & stata an-
nullata la delibera comuna-
le di approvazione del piano
regolatore generale. Cid che
conta non & solo 'edificabilita
di diritto, ma anche quella di
fatto. E quanto ha affermato
la Corte di cassazione, con la
sentenza 18368 del 9/7/2019.
Per i giudici di piazza Ca-
vour, 'annullamento della
delibera comunale di appro-
vazione del piano regolatore
generale non ha alcuna diretta
incidenza sulla edificabilita del
terreno. Oltre all’edificabilita
di diritto, conta anche quella
di fatto, «vale a dire quella del
terreno che, pur non essendo
urbanisticamente qualificato,
puo nondimeno avere una vo-
cazione edificatoria che si in-
dividua attraverso la consta-
tazione dell’esistenza di taluni
fattori indice, come la vicinan-
za al centro abitato, lo sviluppo
edilizio raggiunto dalle zone
adiacenti, I'esistenza di servizi
pubblici essenziali, la presen-
za di opere di urbanizzazione
primaria, il collegamento con
i centri urbani gia organizzati,
e l'esistenza di qualsiasi altro
elemento obiettivo di inciden-

za sulla destinazione urbani-
sticar.

In base all’articolo 2 del de-
creto legislativo 504/1992, per
area fabbricabile si intende
quella utilizzabile a scopo edi-
ficatorio in base agli strumenti
urbanistici generali o attuativi
oppure in base alle possibilita
effettive di edificazione deter-
minate secondo i criteri previ-
sti agli effetti delle indennita
di espropriazione per pubblica
utilita. Un vinecolo temporaneo,
infatti, non pud avere alcuna
incidenza sull’assoggettamen-
to a imposizione del terreno.
In questo senso si & espressa
di recente la Cassazione (or-
dinanza 6431/2019), la quale
ha chiarito che se il terreno &
inserito in zona edificabile, né
il vincolo paesaggistico né la
proroga del vincolo d’immo-
dificabilitd temporaneo puo
incidere sull’assoggettabilita
a imposizione. Le aree che
risultano edificabili in base
al Prg, dunque, sono soggette
al pagamento delle imposte
locali e erariali se i vincoli di
destinazione non comportano
I'inedificabilita assoluta. Tut-
tavia, in presenza di vincoli,
il contribuente & tenuto a pa-
gare le imposte su un valore
dell'immobile notevolmente
ridotto.
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