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Immobili
all’asta,
balzo del 24%

Secondo I'Osservatorio
Astasy il nuovo rialzo
registrato del primo
semestre e dovuto agli Npl
che sono stati trasferiti dalle
banche ai cessionari che si
sono fatti carico del credito.
a pagina 12

Aste in crescita del 24%,
duratain caloa4 anni

Esecuzioni immobiliari. Secondo ’Osservatorio Astasy il 95% dei lotti
¢ costituito da case e vale 12,5 miliardi, contro i 12,9 miliardi del restante 5%

-

Adriano Lovera

ono ancorainaumento

le case all’asta. Analiz-

zando le informazioni

dei Tribunali italiani,

emerge che nel primo

semestre 2019 i lotti di
immobili pubblicatiin asta sono sta-
ti 152.708, una crescita del 24% ri-
spetto allo stesso periodo del 2018.
Una decisa accelerata rispetto alla
precedenterilevazione, visto chela
crescita annuale tra 2017 € 2018 era
stata del 4%. Lo rivelano i dati che
Astasy (NPLs Re Solutions-gruppo
Gabetti) ha anticipatoa.Casa. Lase-
rie storicaparte dal2015 dovele aste
risultavano 225.891, sono poi salite
nel2016a267.323(+18,5%), per pas-
sare a245.100 nel 2018.

Tre lotti su quattro sono finiti al-
I’'asta in seguito a pignoramento, la
parterestantein seguito a fallimenti
oprocedure concorsuali. Dal punto di
vistadel valore e dellatipologia diim-
mobile, lostock e spaccatoin due seg-
menti opposti. La stra grande mag-
gioranza, parial 95% deilotti (145.763)
e composto dal cosiddetto “granula-
re”, cioé immobili quasi sempre resi-
denziali, conun valore medio intorno

: : . - S 513‘*
agli 86m1} aeuro, ch.e.nel .complesso cheinevitabilmente allunga i tempi». 5 =
valgonocirca12,6 miliardi come base Resta pressoché invariatala distri- !
d'asta. Poi C'¢ un 5,6% rimanente .6 geograficadelle esecuzioni: ElEl
(6495lotti) che dasolirappresentano 1,y ;ypardia mantiene il primato -
un valore simile, 12,9 miliardi, cioe dellaregione con pitt immobili all'asta G J!p«sL | mm i

una media di mezzo milione di euro
ciascuno, compostoinprevalenzada
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terreni o cespitiindustriali derivanti
da grandi fallimenti aziendali.
«Ilproblemadegli Nplnon e finito,
masi e solo spostato dalle banche ai
cessionari che sisono fatti carico del
credito — commenta Mirko Frigerio,
ad Astasy —. Nonostante i tempi dei
Tribunali sianonettamente migliora-
ti, ben 289 giorni medi in meno ri-
spettoal 2018, restacomunguealtoil
lasso ditemponecessarioa conclude-
re una procedura, stimata ancora in
circaquattroanni». Mal'avventodelle
aste telematiche non avrebbe dovuto
migliorare ’'accesso a queste proce-
dure e allargare la platea dei potenzia-
li compratori? «Da quanto cirisulta, i
siti che gestiscono le aste telematiche
presentano spesso problemi ai loro
sistemi informatici, creando ineffi-
cienze e difficolta nella partecipazio-
neda parte degli investitori, una per-
ditadivalore perle banche e di conse-
guenza una ricaduta negativa per le
famiglie interessate —ammette Frige-
rio —. Servirebbe un intervento da
parte dellegislatore in materiadi aste
telematiche e una revisione dell’art.
s60delcodice di proceduracivile, se-
condo cui ’'immobile pignorato pud
essereliberato solo dopol’emissione
del decreto di trasferimento, vincolo

(19,05%,27.680 lotti), seguita da Sici-
lia (8,85% con13.515 lotti), Emilia Ro-

magna(8,53% con13.026 lotti), Lazio
(7.38%con11.270 lotti) e Toscana (7%
con 10.705 lotti).

Anche dandouno sguardoaimo-
vimenti deiplayer finanziari eimmo-
biliari,in ambitoresidenziale e corpo-
rate,l'attenzione peril tema aste-Npl
cresce. Illimity Bank, laneonata ban-
ca di Corrado Passera, ha appena
comprato uno stock da 340 milioni di
eurodiNpl (240da Unicredit), mentre
ha chiuso I'acquisito della maggio-
ranza diIT Auction,leader nelle aste
onlinedibeniaziendali, conuninve-
stimento di10,5 milioni peril70%del
capitale. Incampoimmobiliare, inve-
ce, Re/Max a meta di quest’anno ha
dato vita al progetto Auction Point,
cioel'aperturadi corner specializzati
nellagestione attivadiNple Utp secu-
red, ubicati all’interno delle agenzie
del network. Il progetto coinvolge gia
120 agenzie e 350 consulenti, che do-
pounpercorso diformazione (svolto
in parte insieme ad Sda Bocconi) ot-
tengono la certificazione ReE/Max
Das (Distressed Asset Specialist).
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Il trend per regione

Var % aste | sem 2019 su l sem 2018

% %
Lombardia 19,05 Calabria 4,51
Sicilia 8,85 Abruzzo 3,06
EmiliaRomagna 8,53 Umbria 2,98
Lazio 7,38 Sardegna 2,29
Veneto 7,11 Liguria 2,16
Toscana 7,01  FriuliV.G. 1,27
Piemonte 6,81 TrentinoA.A. 1,15
Campania 5,79 Basilicata 0,77
Puglia 5,46 Molise 0,58
Marche 5,09 Valled'Aosta 0,15

Fonte; Astasy

[J DATA STAMPA

MONITORAGGIO MEDIA, ANALISI E REPUTAZIONE



