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Case rurali ante *77 sempre ristrutturabili

-
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Tar Piemonte: non scatta
la modifica di destinazione
per chi non é agricoltore

Guglielmo Saporito

Chiunque puoristrutturare, abitare e
utilizzareunaresidenzainzonaagti-
cola, se la struttura ¢ antecedente a
gennaio 1977. Lo precisa il Tar Pie-
monte, conla sentenza687/2019 che
fariferimentoallalegge1o/1977, nor-
ma spartiacque per la destinazione
urbanistica degliedificiinzonarura-
le.Laquestione decisariguardaunin-
tervento di restauro e risanamento
conservativo di un fabbricato in un
comune dell’ambito metropolitano di
Torino: 'entelocale hachiesto, perla
ristrutturazione da partediunacqui-
rente privodellaqualificadiimpren-
ditoreagricolo, ilrispettodegliadem-
pimenti collegati alla modifica della
destinazione d’uso, e cioeil pagamen-
to degli oneri di urbanizzazione.
Lasentenzadel Tar affronta, pitiin
generale, il problema della destina-
zione residenziale di tutto cio cheri-
sulta edificato prima della legge
10/1977. Annullando la richiesta di
pagamento deglioneri, il Tar hainfat-
ti precisato, conunaapprofondimen-
to valido per il territorio nazionale,
chenonviemodificadi destinazione
d’'usoseunaresidenzaantecedenteal
1977inzonarurale e oggiutilizzatada
soggettiprividella qualita di impren-
ditore agricolo, che quindi possono
ancheristrutturare. Solo perresiden-
ze rurali realizzate dopo il gennaio

1977 (data di entrata in vigore della
legge 10), l'utilizzo civile da parte di
soggetti prividella qualitadiimpren-
ditoriagricoli puoessere considerato
una modifica di destinazione d’uso
(conrelativi oneri e divieti).

Anchelasuddivisionetraivariusi
prevista dall’articolo 23-ter del Dpr
380/2001 (testounicoinmateria edi-
lizia, che distingue la categoria resi-
denziale daquellarurale)el’articolo
32, comma 1, del medesimo Tu (sul
permesso di costruire qualora siau-
mentiilcaricourbanistico), nonhan-
norilevanza sugliinterventirealizzati
primadel gennaio 1977, soprattuttosu
quelli senzaopere. Occorre infatti te-
ner presente cheil carico urbanistico
diun’abitazione ditiporurale e simile
aquello diquello di una civile.

Sultema, vie delrestoun consoli-
dato orientamento del Consiglio di
Stato(sezionelV, 4 gennaio1983,1.4),
cheprendeattodelledimensioni della
famiglia rurale, spessoun tempo al-
largatain coabitazione, conlaconse-
guenza cheil concettodi caricourba-
nisticonon puo essere collegatoal nu-
mero delle unitd immobiliari o dei
servizi presenti. Il principio di libera
utilizzabilita espresso dal Tar Pie-
monte vale tuttavia per i soli aspetti
urbanistici, mentre non puo essere
utile a superare le distinzioni fiscali
(Imu) e catastali che hanno peso al
momentodel trasferimentodegliim-
mobili. Tuttavia occorre distinguere
ilregime tributario o parafiscale (one-
ridiconcessione edilizia) dalla gene-
ricacategoriaresidenziale, che quan-
tomeno fino all'inizio del 1977 acco-
munava urbanisticamente le abita-
zioni civili e rurali.
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