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Dovere di consiglio
scollegato dalla legittimita
del recupero di imponibile

Adriano Pischetola

La Cassazione nella sentenza
3984/2019 perviene a una significa-
tivadefinizione del dovere diconsi-
gliodel notaio: va espletatoneicon-
frontidelle parti, esplicitandorischi
econseguenze connessiallastipula,
conattivita di completa e compiuta
informazione.

Ilcasoriguardava unacessioneim-
mobiliare perlaqualel’amministra-
zione finanziaria aveva contestatoal-
laparte venditrice lamaturazione di
unaplusvalenza costituita dalla diffe-
renzatrail corrispettivo espostonel-
I'attoeil prezzooriginariodiacquisto
delbene ceduto, ancorchénell’attodi
trasferimento sifosse fatto espresso
riferimentoaduna periziagiurata,da
cuisievincevaunvalore superiore al
prezzo dichiarato.

E singolare sottolineare come la
Corteaffermilaresponsabilita del no-
taio per non aver informato le parti
circairischidiindicazione diunprez-
zoinferiore al maggior valore perizia-
to, pur ribadendo il proprio fermo
convincimento peril qualelamancata
menzione delvalore, cosi comeride-
terminato a noma della legge
448/2001, non costituisce condizione
ostativaallafacolta del contribuente
diassumerlocome valoreiniziale,in
luogo del costo o valore di acquisto
originario. Non sussistono, notanoi

giudici, limitazioni postein tal senso
dallalegge; eneanche deponeinsen-
so contrarioil diverso orientamento
dell’amministrazione finanziaria.
Di recente proprio la Corte
(2894,/2019)haconfermatoun principio
giaaffermato, percuilasceltadelcontri-
buente di calcolareil valore del bene ai
sensidell’articolo 71legge 448/2001, in
derogaalsistemaordinario,facendore-
digereappositaperiziagiurata,nonde-
terminaalcunvincolonellasuccessiva
venditaenonlimitalafacoltadialienare
ilbeneadunprezzoinferiore, sicché de-
ve escludersi la decadenza del contri-
buente dal beneficio stesso.
Ciononostante, viene enfatizzata
I'importanza di rinvenire nel notaio
colui che si presti ad «informare le
partisulle possibili conseguenze della
prestazionerichiesta» (come richie-
stodall’articolo 42 dei Principi dide-
ontologiaprofessionale); con partico-
lareriguardoalle attivita preparatorie
e successive (Cassazione 13617/2012),
alle conseguenze giuridiche dellapre-
stazione (Cassazione 11665,/2015), S0-
prattutto alle problematiche e que-
stioni tecniche cherichiedono, perla
lorosoluzione, un grado di particolare
preparazione professionale (Cassa-
zione 7707/2007); in ultima analisi,
assicurandoil correttoadempimento
professionale, sullabase diinforma-
Zioni complete, pertinenti, puntualie
corrette (Cassazione 12482/2017).In-
somma,altroelalegittimita del recu-
pero di imponibile qualora il prezzo
dichiarato risulti inferiore al valore
periziato, altro ancora si porrebbe il
«dovere di consiglio» del notaio.
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